ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

LEI MUNICIPAL COMPLEMENTAR N.° 4.695/2021

Institui o Plano Diretor do Municipio de Varzea
Grande, Estado de Mato Grosso, da outras

providéncias.

KALIL SARAT BARACAT DE ARRUDA, Prefeito de Varzea Grande, Estado
de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sancionou a

seguinte Lei Municipal Complementar:

, TiTULO |
POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Municipal Complementar institui o Plano Diretor do Municipio
de Varzea Grande, Estado de Mato Grosso — MT, e contém os principios, os objetivos
e as diretrizes das politicas municipais para o desenvolvimento sustentavel e a
consolidagdo urbana, segundo os fundamentos da Lei Orgénica do Municipio de
Varzea Grande e conforme o disposto na Lei Nacional n°® 10.257, de 10 de julho de
2001, e na Constituicido Federal de 1988.

Paragrafo unico: O Plano Diretor € o instrumento basico da politica de

desenvolvimento e expansao urbana e engloba todo o territério municipal.

Art. 2° O Plano Diretor € implantado em consonéancia com as diretrizes de
desenvolvimento metropolitano definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado da Regido Metropolitana do Vale do Rio Cuiaba, PDDI/RMVRC, aprovado
pela Lei Estadual Complementar n° 609, de 28 de dezembro de 2018, do Estado de
Mato Grosso.

Art. 3° O Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o Or¢camento Anual

deverdo necessariamente observar o processo de planejamento urbano municipal
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para consolidar os principios, os objetivos, as diretrizes e as prioridades contidas
neste Plano Diretor.

Art. 4° Os instrumentos legais conexos a politica de desenvolvimento municipal
serdao desenvolvidos ou adaptados em consonéncia com este Plano Diretor,
constituindo parte do processo continuo e integrado de planejamento territorial.

Paragrafo unico: Incluem-se a este Plano Diretor, dentre outros:

I. Lei Municipal de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano;

II. Lei Municipal do Sistema Viario;

lll. Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano;
IV. Lei Municipal do Perimetro Urbano;

V. Codigo Municipal de Obras e Edificagdes; e

VI. Caodigo Municipal de Posturas.

Art. 5° Integram a presente Lei Municipal Complementar os seguintes Anexos:
|. Anexo | — indice da Lei;

II. Anexo Il — Mapa de Diviséo Territorial — Distritos; e

lll. Anexo lll — Mapa de Macrozoneamento Municipal com subdivisdo das

Zonas Rurais.

CAPITULOII
PRINCIiPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

Art. 6° Constituem principios gerais deste Plano Diretor:
I. funcédo social da cidade e da propriedade;
Il. sustentabilidade ambiental do Municipio;
lll. gestdo democratica com a participacdo da populagdo no processo de
planejamento e desenvolvimento municipal; e
IV. direito universal a moradia, a infraestrutura e aos servigos e equipamentos
publicos.
Paragrafo unico: A sustentabilidade ambiental do Municipio & entendida como

o desenvolvimento local equilibrado, em consonancia com as dimensdes sociais e
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econdmicas, visando a garantia da preservagao e conservagao do meio ambiente e a

melhoria continua da qualidade de vida das geragdes presentes e futuras.

Art. 7° Sao objetivos deste Plano Diretor:

I. promover a qualidade de vida e do ambiente urbano e rural, por meio da
preservacao, conservagdo, manutencdo e recuperagao dos recursos naturais e
construidos;

II. incrementar a importancia do Municipio de Varzea Grande no contexto da
RMVRC e promogao do fortalecimento da identidade e da cultura;

lll. consolidar as estratégias referentes as fungdes publicas de interesse
comum;

IV. posicionar Varzea Grande como centralidade para municipios de menor
porte localizados no seu entorno;

V. promover o fortalecimento econémico do Municipio;

VI. ampliar e distribuir oportunidade de trabalho de forma otimizada com os
locais de residéncia;

VIl. melhorar a mobilidade e a acessibilidade por meio de ordenamento do
sistema viario e da otimizacio do sistema de transporte publico;

VIIl. promover a melhoria da acessibilidade urbana em especial com diretrizes
para supressdo de barreiras e obstaculos nas vias e nos espagos publicos, e
adequacao do mobiliario urbano e das edificagdes;

IX. intensificar a ocupagdo mediante parcelamento, edificacdo ou utilizagcao
compulsérios em areas ambientalmente aptas aos usos urbanos, vinculando-as a
oferta de infraestrutura e de servigcos publicos e a reducdo da dindmica de expansao
periférica do tecido urbano;

X. coibir a ocupacdo em areas passiveis de alagamentos ou riscos de
desastres ambientais;

XI.  cumprir a fungéo social da cidade e da propriedade, coibindo distor¢do de
usos e a retengao especulativa de imoveis;

Xll. fortalecer a identidade do Municipio, valorizando o patriménio historico,
artistico, cultural e paisagistico;
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XIll. promover a justa distribuicdo de beneficios e 6nus da implantagcdo de
infraestrutura e servigcos urbanos;

XIV. fomentar e estabelecer medidas para a conservacdo dos remanescentes
vegetais nativos;

XV. incentivar a protegao dos corpos hidricos do Municipio; e

XVI. fortalecer a gestdo ambiental do Municipio, visando o efetivo monitoramento
e controle do meio ambiente.

§ 1° A funcdo social da cidade da-se pelo direito a terra, a moradia, ao
saneamento ambiental, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao transporte
publico, a mobilidade e acessibilidade, a infraestrutura, aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacgédo da cidade, expressa nesta Lei Municipal e
legislacdo complementar.

§ 3° O direito da propriedade individual € compativel com a fung&o social da
propriedade.

§4° O direito de propriedade ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir em sua plenitude, cujo exercicio € autorizado pelo Poder Executivo segundo
os critérios estabelecidos neste Plano Diretor e demais legislagdes urbanisticas e
ambientais.

§ 5° Em caso de descumprimento das fungdes sociais da propriedade e da

cidade, seréo aplicadas sangdes determinadas por legislagéo pertinente.

Secao |
Gestao Democratica e Participativa

Art. 8° A gestao das politicas publicas municipais da-se de forma democratica
e participativa, por meio da promogdo da participacdo dos cidadaos,
preferencialmente por suas organizagbes representativas, nos processos de
planejamento e controle das agdes publicas, garantindo:
I. transparéncia, solidariedade e justi¢a social,
II. fortalecimento do poder dos cidadaos;
lll. melhoria da gestao das politicas publicas;
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IV. capacitacdo da sociedade civil para exercicio de sua cidadania;
V. efetividade dos conselhos e de outras entidades do movimento popular; e
VI. oportunidade para discussao, avaliagao e monitoramento da implantagao do
Plano Diretor.

Art. 9° E respeitada a participacéo de entidades da sociedade civil organizada,
bem como daqueles que tiverem interesse, no acompanhamento da implantacao
deste Plano Diretor, incluindo diretrizes para politicas publicas, além de programas,

projetos e planos dele decorrentes.

Secao ll
Sustentabilidade Ambiental

Art. 10. As agdes contempladas nesta Lei Municipal tém como pressuposto a
sustentabilidade ambiental, nos termos do paragrafo unico do art. 6° desta Lei
Municipal, e de acordo com o artigo 225 da Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil de 1988 e com as politicas federais e estaduais de protecdo ao meio ambiente.

Art. 11. E dever de todos zelar pela protecdo ambiental em todo o territdrio
municipal, de acordo com as disposicbes das legislagbes federal, estadual e
municipal.

CAPITULO Ill
DIRETRIZES E AGOES DE DESENVOLVIMENTO

Art. 12. A execucgao deste Plano Diretor segue as diretrizes referentes a:
I. gestdo municipal;
II. desenvolvimento econdémico;
IIl. desenvolvimento rural sustentavel;
V. desenvolvimento social;
V. patriménio cultural;
VI. meio ambiente;
VIl. saneamento ambiental;
VIIl. sistema viario e transportes; e

IX. desenvolvimento socioespacial.
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Paragrafo unico: As diretrizes de que trata este artigo serdo aplicadas de forma

integrada e simultanea, visando garantir a sustentabilidade do desenvolvimento

regional e local.

Art. 13. Para garantir a implementagdo das diretrizes previstas nessa Lei
Municipal, a Prefeitura Municipal determinara acdes, prioridades e prazos, incluindo-
os nos Planos Plurianuais, na Lei de Diretrizes Orcamentarias e nos Orcamentos

Anuais, de acordo com os recursos disponiveis.

Secao |
Diretrizes de Gestdo Municipal

Art. 14. S50 diretrizes da politica de gestdo municipal:

I. organizacdo da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal, definindo
competéncias para garantir a implementagcdo das diretrizes do Plano Diretor e da
aplicacao das demais leis urbanisticas, fortalecendo o quadro técnico e de fiscalizagao
das diversas Secretarias Municipais;

Il. fortalecimento da gestdo ambiental do Municipio, visando o efetivo
monitoramento e controle do meio ambiente;

ll. implantagcdo do Sistema Unico de Informagdes Integradas, incluindo dados
globais do Municipio, alimentado de forma eficiente e continua pelos 6rgéos
municipais;

IV. apoio a integracdo do Municipio de Varzea Grande com os demais
Municipios da RMVRC e outros entes federativos, especialmente no que se refere ao
planejamento socioespacial e ambiental e a execugdo de programas e agdes de
infraestrutura e servigos publicos;

V. aumento da eficacia da agdo governamental, promovendo a integragéao e
cooperagao com outros municipios, governos Estadual e Federal e iniciativa privada
no processo de planejamento e gestao das questdes de interesse comum,;

VI. implantagdo de programas de capacitagdo dos servidores municipais;

VII. viabilizag&o, no que for pertinente, de integracédo das ac¢des de fiscalizagao,

em especial de obras, posturas, uso e ocupagao do solo, parcelamento do solo e meio
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ambiente, provendo os mecanismos, instrumentos e pessoal capacitado para as
respectivas fungoes;

VIIl. promogdo do planejamento municipal integrado, articulando os diversos
orgaos e secretarias municipais;

IX. adequacgado dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira

aos objetivos do desenvolvimento urbano; e

X. consideragao, no desenvolvimento municipal, das diretrizes estabelecidas
pela Agenda 21 de Varzea Grande.

Paragrafo unico: O Sistema de que trata o inciso Ill compreende cadastros
urbanos e rurais, parametros, indicadores e banco de dados setoriais para
monitoramento e avaliagdo sistematica do desenvolvimento municipal, sendo
garantida aos cidadaos a respectiva consulta nos termos da legislagédo especifica de

acesso a informacgéo.

Secao ll
Desenvolvimento Econémico

Art. 15. Sao diretrizes da politica de desenvolvimento econémico:

I. fomento as atividades industriais, de comércio e de servigos de forma
disseminada e equilibrada na area urbana, além da oferta de espacos estruturados e
atrativos ao desenvolvimento do Municipio;

II. incentivo a formacdo e consolidagdo de arranjos produtivos locais,
desenvolvendo cadeias produtivas de maior relevancia no Municipio;

lll. articulagdo de agdes para a ampliacdo da capacitacdo profissional e
empreendedora, especialmente para a populagao de menor renda;

IV. apoio ao desenvolvimento de negocios e atividades econbmicas que
fortalegcam a posi¢cao de Varzea Grande no cenario econdmico regional,

V. apoio para a melhoria da logistica de distribuigdo, incluindo circulagao,
estocagem e escoamento da produgao, em especial em razdo da malha rodoviaria
presente no Municipio;

VI. apoio as pequenas e meédias empresas visando o fortalecimento da
capacidade de gestéo, a definigao de estratégias de negocios e a melhoria do padrao

tecnoldgico;
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VII. promocgéao da divulgagéo, em parceria com os municipios da RMVRC e com
o Estado do Mato Grosso, dos produtos e potencialidades locais;

VIIl. ampliagdo da divulgacdo dos atrativos turisticos de Varzea Grande em
parceria com os municipios da RMVRC e com o Governo do Estado;

IX. estimulo a padrées de qualidade fortalecendo os valores dos produtos
varzea-grandenses, notadamente por meio de orientagdo aos pequenos artesaos;

X. incremento da oferta de atividades relacionadas ao turismo de negocio e de
lazer, com énfase aqueles que fomentem a consolidacdo da identidade local e da
cultura do Municipio;

XI. desenvolvimento de mecanismos e instrumentos de assisténcia técnica aos
empreendedores de pequeno e meédio porte, com vistas ao acesso a fontes de
financiamento voltadas para a melhoria ou ampliagdo das suas atividades;

XIl. apoio ao desenvolvimento tecnoldgico, das inovagdes e da criatividade do
setor produtivo; e

XIll. promogéao da reestruturagdo do Distrito Industrial de Varzea Grande.

Secao lll
Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 16. S&o diretrizes da politica de desenvolvimento rural sustentavel:

I. aumento da produtividade e da qualidade dos produtos agricolas;

Il. aperfeicoamento do sistema de assisténcia técnica e extensao rural, bem
como, promogao da oferta de programas de qualificagédo profissional e promogéo de
um sistema de transporte, distribuicdo e escoamento da produgdo dos pequenos
produtores rurais;

lll. incentivo ao beneficiamento e a industrializagdo de produtos regionais, em
especial nas agrovilas e comunidades rurais;

IV. fomento ao desenvolvimento sustentavel da aquicultura, em especial a
piscicultura e a aquaponia;

V. parcerias com instituicbes governamentais ou particulares para elaboragao
de estudos e pesquisas visando a implantacdo de novas técnicas que permitam
melhoria do agronegocio, fortalecimento da cadeia produtiva e desenvolvimento da

economia local;
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VI. orientagdo para inclusado das propriedades rurais no Cadastro Nacional de
Iméveis Rurais - CNIR e no Cadastro Ambiental Rural - CAR; e
VII. incentivo a elaboragdo e execugdo de projetos que visem adogado de
praticas de manejo de solo sustentaveis para desenvolvimento da atividade agricola;
e
VIII. incentivo a criagdo e ordenamento e assisténcia de Cinturdo Verde —

Agropastoril.

Secao IV
Desenvolvimento Social

Art. 17. Sao diretrizes para a politica municipal de desenvolvimento social:
I. na area de seguranca:

a) melhoria dos indicadores de violéncia e das condi¢des de seguranga da
populagao, por meio do estabelecimento de parcerias entre os governos estadual e
federal;

b) implementagc&o do Plano Municipal de Seguranga Publica; e

c) criacao do programa de Comunidades Vigilantes, envolvendo a populacéo,
em parceria com a policiamento publico, nas ag¢des preventivas de seguranga em
diferentes localidades do Municipio.

II. na area de saude:

a) atualizagdo, adequacédo e ampliacdo do Sistema Municipal de Saude
voltada a cobertura total e igualitaria das agdes e servigos publicos de saude
municipal,

b) criagdo de mecanismos para a formagao de Consércios Intermunicipais da
Saude;

c) busca da manutengao do Municipio na Programagao Pactuada Integrada
da Assisténcia a Saude, no ambito estadual e federal e otimizagdo da aplicagao dos
recursos financeiros auferidos; e

d) priorizagdo das agbes de promogdo a saude e de fortalecimento da
prevencgao.

lll. na area de educacao:
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a) fomento ao acesso igualitario a educacgéo, em todo o territorio municipal, e a
qualidade do ensino;

b) aumento da oferta de vagas na educagao infantil, ensino fundamental,
ensino meédio, educacgao especial, e educagao de jovens e adultos na rede publica de
ensino;

c) implantagéo de politica municipal de educagao tecnoldgica e profissional;

d) busca da ampliagdo da oferta de vagas no ensino superior no Municipio de
Varzea Grande; e

e) melhoria do desempenho do Sistema Municipal de Educagéo.

IV. na area cultura, esporte e lazer:

a) estruturacédo do 6rgao ou setor especifico, no &mbito do Municipio, voltado
a Cultura, Esporte e Lazer;

b) implantagdo do Programa Municipal de Gestao da Cultura;

c) elaboragao e implementagdo de Programa de Gestdo do Esporte e Lazer,
que compreenda a inclusdo social de criangas, adolescentes e jovens; e

d) recuperagdo, readequacdo e expansdao dos espagos e equipamentos
publicos de esporte e lazer.

V. na area de acao social:

a) melhoria do acesso da populagao vulneravel a politica de assisténcia social;

b) adequagédo do Municipio as exigéncias da legislagdo federal por meio da
implantacéo do Sistema Unico da Assisténcia Social (SUAS);

c) implementagao dos servigos socioassistenciais para atendimento a pessoa
portadora de deficiéncia e a pessoa idosa;

d) oferta de atendimento especializado a populagdo vitima ou em situagcéo de
vulnerabilidade pessoal e social, por meio dos servigos de prote¢cao social especial; e

e) adogdo de politica municipal para geragdo de trabalho e renda, com
identificacdo das areas de vulnerabilidade e risco, existentes ou potenciais, e inclusdo
das respectivas agdes mitigadoras ou preventivas.

10
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Secao V
Valorizag&o do Patrimdnio Cultural

Art. 18. A politica municipal de patriménio cultural visa preservar e valorizar o
legado cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas expressdes materiais e
imateriais.

§ 1° Considera-se patrimonio material as obras, objetos, documentos,
edificagdes, conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico, artistico,
arquiteténico, arqueologico, paleontoldgico, ecoldgico e cientifico;

§ 2° Considera-se patrimonio imaterial:

I. as formas de expresséo, incluindo rituais e festas que marcam a vivéncia
coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social,

Il. os modos de criar, fazer e viver identificados como elementos pertencentes
a cultura comunitaria, inclusive a culinaria; e

lll. as criagbes cientificas, artisticas e tecnolégicas, incluindo manifestagbes

literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

Art. 19. Sao diretrizes para a politica municipal de patrimdnio cultural:
I. busca do reconhecimento e apropriagao pelos habitantes de Varzea Grande
do patriménio cultural municipal;
II. regulamentacdo para que patrimdnio arquitetdnico tenha usos compativeis
com a edificagdo e mantenha as suas caracteristicas construtivas originais; e
lll. manutencdo das caracteristicas de referéncia de patriménio cultural e
ambiental das comunidades tradicionalmente estabelecidas no territorio municipal, em
especial, Passagem da Conceigdo, Capao Grande, Bom Sucesso, Pai André, Praia
Grande e Limpo Grande, buscando o desenvolvimento dos respectivos potenciais
turisticos como forma de garantia para sua sustentabilidade.

Secao VI
Meio Ambiente

Art. 20. A politica de meio ambiente tem como objetivo geral a conciliagdo do

desenvolvimento econdmico social e a ocupagado do solo com a preservacdo da

11
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qualidade do meio ambiente e equilibrio ecolégico, de forma a promover o

desenvolvimento sustentavel da regido e do Municipio.

Art. 21. S&o diretrizes da politica de meio ambiente municipal:

I. impedimento de novas ocupagdes em areas sujeitas a inundagdes, em
especial nas planicies e baixos terragos aluvionares dos rios e nas lagoas do
Municipio;

Il. coibicdo da ocupacdo ou utilizacdo inadequada das Areas de Preservacéo
Permanente, nos limites estabelecidos pela Lei Nacional n® 12.651, de 25 de maio de
2012, bem como adogédo das medidas necessarias a recomposi¢gdo da vegetacgao,
quando for o caso;

lll. respeito as condicionantes ambientais indicadas na Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo Urbano, restringindo a ocupacéo do solo nas hipoteses cabiveis;

IV. preservacido e recuperacdo dos recursos hidricos presentes no territorio
municipal e indugdo da ocupagao equilibrada das respectivas bacias hidrograficas,
protegendo, em especial, 0 manancial de abastecimento publico;

V. monitoramento do lencol freatico, em especial em localidades com maior
risco de contaminagdo, inclusive cemitérios e locais de langamento irregular de
esgoto, com instalagdo de pogos de monitoramento, quando indicado;

VI. implantagao de plano de arborizagao urbana;

VII. orientacdo a populacdo em relagao a pratica sustentavel de queimadas para
limpeza de campo, e respeito ao periodo de queimada determinado pelo Estado do
Mato Grosso, de forma a possibilitar a necessaria recuperacdo do meio ambiente;

VIIl. atualizagdo continuada do mapeamento dos pontos criticos de risco de
inundagao em areas ocupadas, bem como implementagao de medidas mitigadoras ou
de eliminagao dos riscos;

IX. estimulo para envolvimento da populagao nas praticas de prote¢gao do meio
ambiente, bem como na discuss&o da tematica ambiental;

X. identificacdo de areas degradadas ou sem implementagdo adequada de
acdes para recuperacdo ambiental, com indicagdo das responsabilidades e medidas
legais cabiveis;

12
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XI. comunicagdo ao orgado estadual competente quando constatada a
dragagem inadequada para explorag&o de areia no leito do rio Cuiaba;

XIl. aplicagdo do instrumento de Licenciamento Ambiental;

XIll. fiscalizagdo das atividades potencialmente causadoras de degradagao do
meio ambiente, em especial a exploragdo mineraria, observando a regularidade do
licenciamento ambiental, o atendimento aos respectivos condicionantes e possiveis
infragbes ambientais;

XIV. estimulo a criacdo de areas verdes e parques urbanos, compativeis com a
conservagao dos recursos naturais, de forma a evitar a degradagdo ambiental de
locais especificos e a deterioragdo ou ocupacao urbana indevida; e

XV. desenvolvimento de estudo com vistas a viabilizagdo da implantagdo de

viveiro municipal.

Secao VIl
Saneamento Ambiental

Art. 22. S50 diretrizes do Saneamento Ambiental:

I. qualificagdo do sistema de saneamento municipal e proposi¢cao de solucdes
alternativas de carater regional, visando a melhoria da qualidade dos recursos
hidricos;

II. melhoria e ampliagdo dos servigos de abastecimento de agua potavel
demandado pelas comunidades no Municipio;

lll. melhoria e ampliagdo do sistema de esgotamento sanitario;

IV. monitoramento e fiscalizagdo do tratamento e disposi¢ao final dos efluentes,
principalmente de origem industrial,

V. melhoria e ampliagdo do sistema de macrodrenagem urbana, compativel e
inter-relacionado aos demais sistemas de infraestrutura;

VI. elaboragdo do Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sdélidos,
em conformidade com a Lei Nacional n® 12.305, de 2 de agosto de 2010, com a
Politica Estadual de Residuos Sdlidos aprovada pela Lei Estadual no 7.862, de 19 de
dezembro de 2002, e diretrizes definidas pelo PDDI/RMVRC;

13
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VII. viabilizagdo de meios e solucdes para implantacao de aterro sanitario, de
acordo com legislagao especifica, visando a desativagao e respectiva recuperagao do
local atualmente utilizado;
VIII. intensificagdo do programa municipal de coleta seletiva;
IX. proibicdo do langcamento de efluentes de qualquer tipo ou natureza, mesmo
tratado, em galeria de aguas pluviais; e
X. incentivo da promocéao a captagao, a preservagao, ao aproveitamento e ao

reuso de aguas pluviais e aguas servidas.

Secao VI
Sistema Viario e Transportes

Art. 23. Sao diretrizes para o sistema viario e transportes:

I. Valorizagao do transporte publico em relacdo ao transporte particular com
integragcdo nos aspectos: viario, fisico, tarifario, funcional e institucional, e
possibilitando que o servico do contrato de concessao do transporte publico coletivo
de passageiros em andamento que tem origem e destino dentro de municipio de
Varzea Grande-MT, intrinseco ao do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado da
Regido Metropolitana do Vale do Rio Cuiaba, PDDI/RMVRC - Categoria Basica,
podera ser absorvido pelo contrato vigente a quem explora todos os municipios do
PDDI/RMVRC - Categoria Basica, autorizado pela Prefeitura, apés pedido da
concessionaria;

Il. estruturagdo do Sistema Viario Municipal a partir da hierarquizagao
estabelecida na Lei do Sistema Viario de Varzea Grande;

lll. promogéo junto aos entes competentes para:

a) adocao de medidas prioritarias para implantagédo de anel viario no Municipio
de Varzea Grande, integrado ao do Municipio de Cuiaba, que oriente a circulagdo de
veiculos de forma a segregar o trafego local daquele de longa distancia; e

b) acompanhamento do processo de duplicagdo do trecho urbano da Rodovia
dos Imigrantes.

IV. elaboracdo e implantagdo do Plano Municipal de Mobilidade Urbana, nos
termos da Politica Nacional de Mobilidade Urbana instituida pela Lei Nacional n°
12.587, de 3 de janeiro de 2012, visando entre outros:
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a) melhoria da conectividade da malha urbana;

b) garantia da acessibilidade as pessoas com deficiéncia;

c) definicdo das diretrizes para os servigos de transporte publico coletivo,
inclusive nos procedimentos de sua concessao, quando for o caso;

d) definicgdo das melhorias e obras necessarias a otimizagdo da circulagao
viaria municipal;

e) estudo para implantagcédo de ciclovias e de ciclofaixas, criando um sistema
integrado de transportes;

f) integracdo dos modos de transportes publico, envolvendo area urbana e
rural;

g) implantag&o de transporte escolar eficiente e adequado as necessidades dos
municipes;

h) organizagcdo das areas de estacionamento publico e privado, gratuito ou
ONeroso;

i) disciplinamento do transporte de cargas na infraestrutura viaria dentro da
area urbana, com regulamentagao da circulagédo e dos locais com restricdo ao trafego
de veiculos pesados; e

j) regulamentacido de exigéncias especificas para os casos de Polos
Geradores de Viagem.

V. implantagdo do Terminal Rodoviario Intermunicipal de Passageiros,
priorizando a sua integragao fisica e operacional com o transporte publico urbano, e
composi¢ao com outras atividades que propiciem a viabilidade econémica,;

VI. implantagdo do sistema de logistica referente ao transporte e distribuicao
de cargas;

VII. promogédo da qualificagdo institucional dos 6rg&os responsaveis pela
mobilidade municipal, em especial no que se refere ao sistema viario e aos transportes
publicos; e

VIIl. promogdo da integracdo das agdes de planejamento e de fiscalizagao

referentes ao sistema de mobilidade municipal.
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Secao IX
Politica de Desenvolvimento Socioespacial

Art. 24. A politica de desenvolvimento socioespacial do Municipio atende as
seguintes diretrizes:

I. integragdo do desenvolvimento socioespacial do Municipio ao da RMVRC,
mantendo as referéncias da identidade e da cultura pertencentes as diferentes
comunidades locais;

Il. ocupacédo equilibrada das areas rurais e das areas urbanas, respeitando
areas ambientais de preservagao permanente ou de restricdo a ocupacao;

lll. promogéo da regularizagdo fundiaria e da habitacdo de interesse social,
associada as condicbes determinadas em legislacdo relacionada a assisténcia
técnica;

IV. melhoria da oferta de infraestrutura e de servicos publicos nas areas
urbanas de ocupacéao consolidada;

V. implantagcdo de um sistema permanente de fiscalizacdo da ocupacado do
territério;

VI. transparéncia e simplificagdo nos processos de aprovagao de projetos,
emissao dos alvaras de construcdo e de habite-se, bem como na aprovacido de
parcelamentos do solo urbano, priorizando a informatizacdo para acesso por meio
digital;

VII. indugdo da ocupagdo mediante parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo
compulsérios, nos termos desta Lei Municipal;

VIIl. condicionamento da ocupacao de novas areas, dentro do perimetro urbano,
a efetiva integracao da infraestrutura nelas implantada com a das areas ja ocupadas;

IX. execugdo de levantamento para identificacdo das areas publicas que
perderam suas caracteristicas em decorréncia de ocupacdes indevidas e adog¢ao de
providéncias para restituicdo, sempre que possivel, das areas publicas e aplicagao
das medidas de responsabilizagao cabiveis;

X. planejamento da ocupagao do patrimdnio imobiliario publico de acordo com
a fungéo social da cidade e as diretrizes constantes deste Plano Diretor; e

XlI. reducédo e mitigacdo do risco de ocorréncia de acidentes ambientais nas

areas urbanas ocupadas.
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Secao X
Politica de Regularizag&o Fundiaria

Art. 25. A politica de regularizagdo fundiaria do Municipio atende as seguintes
diretrizes:

I. identificagdo e organizagc&o dos nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados e prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relacio a situacdo de ocupacao
informal anterior;

Il. criacdo de unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituicao dos direitos reais em favor dos seus ocupantes, nos temos da
legislag&o pertinente;

[ll. ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de
modo a priorizar, quando possivel, a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV. promogéao da integragao social e geragdo de emprego e renda;

V. estimulagcdo da resolugdo extrajudicial de confltos em reforco a
consensualidade e a cooperagao entre Estado e sociedade;

VI. garantia do direito social a moradia digna e as condicdes de vida
adequadas;

VII. garantia da efetivagdo da fung&o social da propriedade;
VIIl. ordenagdo do pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantia do bem-estar de seus habitantes;

IX. concretizag&o do principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso
do solo;

X. prevencgao e desestimulo a formagéo de novos nucleos urbanos informais;

Xl. concesséo de direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl. participagado dos interessados nas etapas do processo de regularizagao
fundiaria;
XIll. parceria com entidade privada que tenha como objetivo a regularizagao

fundiaria; e
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XIV. assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, na proposta de a¢des de usucapiao individual e coletivo, ou outros

processos de regularizagdo fundiaria de interesse social.

TiTuLo Il
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 26. O territério municipal, de acordo com o mapa apresentado no Anexo |l
desta Lei Municipal, é dividido nos seguintes distritos:

I. Sede municipal — perimetro urbano;

[I. Bom Sucesso;

lll. Limpo Grande;

V. Pai André;

V. Passagem da Conceigéo;
VI. Praia Grande;

VII. Souza Lima; e
VIII.  Formigueiro.

§ 1° A divisdo em distritos tem por fundamento o reconhecimento da
populagao local, bem como o patriménio simbdlico de interesse historico, cultural e
ambiental.

§ 2° Nos termos do art. 179 da Constituigdo Estadual, cada Distrito de que
tratam os incisos Il a VIl instituira seu Conselho Distrital de Representantes da
Populagao, eleitos pelos moradores da localidade.

Art. 27. De acordo com as vocagdes intrinsecas das areas e para a gestao
eficiente e sustentavel do territério, tem-se o seguinte Macrozoneamento, conforme
indicado no mapa constante do Anexo llI:

I. Macrozona Rural — destinada predominantemente as atividades do setor
primario, ndo excluida a presenca de atividades dos setores secundarios e terciarios;
e

IIl. Macrozona Urbana - destinada predominantemente as atividades dos
setores secundario e terciario, ndo excluida a presenga de atividades do setor

primario.
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Paragrafo unico: A ocupagdo das Macrozonas deve atender as normas

federais, estaduais e municipais de protecdo ambiental, além das diretrizes deste

Plano Diretor.

Art. 28. Nas Macrozonas Rural e Urbana, a ocupagéao do solo na faixa marginal
de cursos d’agua natural e nascentes respeitara as Areas de Preservagdo
Permanente — APP, conforme definido pela Lei Nacional n® 12.651, de 25 de maio de
2012.

Paragrafo unico: A intervencéo ou a supresséo de vegetagdo nativa em APP
somente ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo
impacto ambiental previstas na Lei Nacional n° 12.651, de 25 de maio de 2012.

CAPITULO |
MACROZONA RURAL

Art. 29. O desenvolvimento de atividades na Macrozona Rural deve contribuir
para a dindmica dos espacos rurais multifuncionais voltada para o desenvolvimento
econdbmico e social do Municipio, atendidas as necessidades da populagédo e a
capacidade de suporte ambiental.

Art. 30. O uso e a ocupacgao do solo na Macrozona Rural observam o contido
nesta Lei, no Estatuto da Terra, Lei Nacional n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 e
no Zoneamento Ecologico-Econdémico do Estado do Mato Grosso, quando de sua
implementagao.

§ 1° O uso industrial e os Condominios de Chacaras de Lazer sdo admitidos em
toda a Macrozona Rural, observadas as seguintes condic¢des:

|. baixa densidade de ocupacao do solo;
Il. respeito ao modulo rural;
lll.  compatibilidade do uso com as areas rurais vizinhas; e
V. observancia da legislagdo ambiental.
§ 2° O Condominios de Chacaras de Lazer deve considerar, além do
atendimento ao mdédulo rural de 2 (dois hectares), a fragao ideal minima de 600 m?,

incluindo area privativa mais percentual da area coletiva, tendo toda a infraestrutura
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de implantacdo, operagcdo e manutengao de responsabilidade do condominio, sendo
sua implantac&o condicionada ao licenciamento emitido pela Prefeitura Municipal.
§ 3° Na Macrozona Rural deverdo ser incentivadas praticas adequadas de

manejo dos solos.

Art. 31. O parcelamento do solo na Macrozona Rural respeitara o modulo rural
de 2 (dois) hectares, sendo proibido o parcelamento do solo que resulte em lotes
inferiores a essa dimensao, exceto nos casos em que as dimensdes minimas forem
determinadas por zoneamento ambiental ou plano de manejo das unidades de
conservagao que vierem a ser instituidas.

§ 1° Excetuam-se do disposto no caput os desmembramentos para fins de
instalacdo de estabelecimentos comerciais e equipamentos comunitarios destinados
ao apoio a populagdo da area rural em que se encontrarem inseridos, conforme
indicado no art. 2° do Decreto Federal n° 62.504, de 8 de abril de 1968.

§ 2° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior devem ser obedecidos os
seguintes parametros de ocupacéo:

I. taxa de ocupagdo maxima: 50% (cinquenta por cento);

Il. coeficiente de aproveitamento: 1,00 (um); e

lll. taxa de permeabilidade minima: 25% (vinte e cinco por cento).

§ 3° A autorizagdo de implantagao de equipamentos e atividades de que trata

o paragrafo anterior € de responsabilidade da Prefeitura Municipal.

Art. 32. As areas de Reserva Legal das propriedades rurais deverdao ser
registradas no 6érgédo ambiental competente por meio de inscrigdo no CAR nos termos
do art. 29 da Lei Nacional n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, sendo vedada a alteracao
de sua destinacdo, nos casos de transmissdo, a qualquer titulo, ou de

desmembramento, com as excegdes previstas na referida Lei Municipal.

Art. 33. A Macrozona Rural, conforme mapa constante no Anexo Ill, é
subdividida nas seguintes Zonas:

I. Zona Rural de Uso Diversificado — ZRUD: corresponde as areas com uso
agropastoril prioritario, subdividindo-se em:
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a) ZRUD I: permite uso mais intensivo, respeitadas as fragilidades ambientais
decorrentes, principalmente, da presenga de pequenos fragmentos de vegetacao
nativa preservada e areas umidas esparsas na paisagem; e

b) ZRUD II: permite atividade agropecuaria de forma moderada, em
decorréncia da presengca de nascentes e densa rede de drenagem, além das
caracteristicas do solo e do relevo ondulado que podem levar a ocorréncia de erosao
linear;

. Zona Rural de Interesse de Conservacdo e Preservagcao Ambiental e
Cultural — ZRCP que correspondem as areas ambientais relevantes, constituidas por
extensas areas umidas, grandes fragmentos de vegetagéo nativa preservada, ou por
apresentarem declividade superior a 45 %, ou planicie de inundagao do rio Cuiaba e
presencga de ecossistemas frageis e solos especificos, tendo como principal fungéo a
conservagao e preservacao dos ecossistemas naturais e beleza cénica.

§ 1° As Zonas de que tratam os incisos | e || estdo demonstradas no Anexo
lIl e ttm os seguintes parametros de ocupagao:

I. NaZRUD I

a) taxa de ocupagao maxima: 40% (quarenta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento: 1,00 (um); e

c) taxa de permeabilidade minima: 50% (cinquenta por cento).

I. NaZRUD I

a) taxa de ocupagao maxima: 30% (trinta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento: 1,00 (um); e

c) taxa de permeabilidade minima: 65% (sessenta e cinco por cento).

[I. Na ZRCP:

a) taxa de ocupagao maxima: 15% (quinze por cento);

b) coeficiente de aproveitamento: 0,50 (zero cinquenta); e

c) taxa de permeabilidade minima: 80% (oitenta por cento).

§ 2° A ocupagao do solo deve respeitar:

I. as condicionantes ambientais visando a conservagdo dos recursos e a
minimizacg&o dos riscos de desastres naturais; e

Il. a conservagdo das caracteristicas culturais das ocupagdes histéricas

existentes no territorio.
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CAPITULOII
MACROZONA URBANA

Art. 34. A Macrozona Urbana do Municipio de Varzea Grande inclui as areas
contidas nos seguintes perimetros:

I. perimetro urbano da cidade de Varzea Grande — sede municipal, conforme
indicado nos mapas do Anexo Il e do Anexo Il e definido por lei especifica; e

Il. sedes dos Distritos de Bom Sucesso, Limpo Grande, Pai André, Passagem
da Conceigéo, Praia Grande e Souza Lima, conforme indicadas no mapa do Anexo Il.

Paragrafo unico: As poligonais das areas das sedes dos Distritos, referidas no
inciso |l, serdo aprovadas por Lei Municipal do Poder Executivo.

Art. 35. As sedes dos Distritos correspondem as areas urbanas efetivamente
ocupadas e seus entornos imediatos, devendo ser preservadas suas caracteristicas
e condigdes de ocupagao e atendido o seguinte:

I. utilizacdo sustentavel dos recursos naturais e culturais;

Il. preservacao de areas de interesse ambiental e cultural,;

lll. readequacao ou compatibilizacdo do uso e da ocupacéo das areas urbanas
com as areas rurais limitrofes; e

IV. fomento de praticas sustentaveis de turismo, quando cabivel.

Art. 36. A definicdo da Macrozona Urbana da sede municipal, correspondente
ao perimetro urbano da cidade de Varzea Grande, obedece aos seguintes objetivos:
I. delimitar a area do territério municipal onde seréo aplicadas a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano e a de Parcelamento do Solo Urbano;
II. delimitar as areas para a aplicagao dos instrumentos do Estatuto da Cidade;
lll. proteger, conservar e recuperar o patriménio natural e cultural inserido na
area urbana;
I\V. proteger da ocupagédo sitios com fragilidades ou risco de ocorréncia de
acidentes ambientais;
V. reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais nas areas urbanas

ja ocupadas;
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VI. controlar e direcionar o adensamento urbano;
VII. controlar a ocupagao de areas cuja infraestrutura encontra-se proxima da
saturacao;
VIIl. reverter o processo de expansao periférica do tecido urbano;
IX. promover a regularizagdo fundiaria, articulando a sustentabilidade
ambiental com a inclusao socioespacial;
X. potencializar o uso da infraestrutura urbana existente;
Xl. racionalizar os investimentos publicos;
XIl. tornar segura e eficiente a circulagdo da populagdo em todas as regides
onde exista, ou esteja planejada, a instalagdo de atividades urbanas; e
XIll. qualificar a paisagem urbana.

Art. 37. O ordenamento territorial da Macrozona Urbana tem por base:

|. estabelecimento de zonas de uso e ocupacado do solo com caracteristicas
semelhantes ou compativeis;

Il. indicacdo de parametros urbanisticos para cada uma das zonas de que trata
o inciso anterior; e

lll. distribuicdo dos adensamentos e fung¢des urbanas, tendo como referéncia a
hierarquizacéo viaria.

§ 1° As caracteristicas de cada uma das Zonas, bem como a respectiva
localizagdo e parametros urbanisticos constam da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano.

§ 2° A hierarquizagao do sistema viario e respectivo mapa constam da Lei do
Sistema Viario.

Art. 38. A Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano indica, dentre outras, a
localizacdo da Zona de Conservacdo e Preservagcdao Ambiental — ZCP,
correspondendo as areas urbanas que guardam caracteristicas naturais, ambientais
e cénicas relevantes.

§ 1° Para a ZCP ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

I. proteger areas com caracteristicas paisagisticas e ambientais relevantes;

Il. minimizar a ocorréncia de acidentes ambientais;
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lll. estimular a implantagao de parques e equipamentos coletivos voltados para
o desenvolvimento de atividades de lazer e esportes; e
IV. desenvolver programas de educagdo ambiental e de protecdo e
recomposicao da vegetacdo e da mata ciliar.
§ 2° A ZCP subdivide-se em duas categorias sendo:
|. de conservacao — voltada a protecéo dos recursos naturais, com uso racional
e sustentavel, visando garanti-los para as geragdes futuras; e
Il. de preservacdo — a destinada a preservacdo da natureza, evitando-se

interferéncias humanas.

Art. 39. Constituem-se parametros urbanisticos de uso e ocupacgédo do solo
urbano:
I. usos e atividades permitidas;
Il. coeficientes de aproveitamento basico e maximo;
lll. taxa de ocupacao;
IV. taxa de permeabilidade;
V. frente e area minimas de lotes;
VI. recuo frontal e lateral minimos; e
VII. altura maxima da edificacao.
Paragrafo unico: A Lei de Parcelamento e a Lei de Uso e Ocupagao do Solo
Urbano normalizam e regulam os parametros urbanisticos para a organizagdo dos

espacos urbanos do Municipio, obedecendo ao disposto neste Plano Diretor.

Art. 40. O coeficiente de aproveitamento é a relagédo entre a area edificavel e
a area do terreno, sendo:

I. coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo definido para o
lote outorgado gratuitamente;

Il. coeficiente de aproveitamento maximo: limite maximo edificavel dos lotes, a
ser outorgado de forma onerosa.

§ 1° O coeficiente de aproveitamento basico é indicado na Lei de Uso e

Ocupacéo do Solo Urbano.
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§ 2° O coeficiente de aproveitamento maximo sera outorgado em fungéo da
infraestrutura disponivel na via localizada na divisa frontal do lote e na respectiva zona
de uso e ocupacgao onde esta inserido, nos termos da Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo
Urbano.

Art. 41. A taxa de ocupacao é o percentual maximo da area do lote que pode
ser ocupado pela projecéo horizontal da edificagdo ao nivel do solo.

Art. 42. A taxa de permeabilidade minima € o percentual da area do lote que
deve ser mantido, obrigatoriamente, permeavel a agua.

Paragrafo unico: A taxa de permeabilidade definida para o lote pode ser
atendida parcialmente por meio da instalacdo de sistema de infiltracdo artificial de
aguas pluviais, conforme a Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

Art. 43. A area minima do lote para todas as Macrozonas Urbanas € de
180,00m? (cento e oitenta metros quadrados) e frente minima de 6,00 (seis) metros,
exceto nos casos de regularizagao fundiaria ou parcelamentos de interesse social.

Paragrafo unico: A Lei de Uso e de Ocupagao do Solo Urbano pode indicar
dimensdes minimas de lotes por localidades especificas, sem prejuizo da area minima

estabelecida nesta Lei Municipal.

TiTULO I
INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 44. O Poder Publico Municipal, obedecida a legislagéo federal e estadual,
utilizara, além deste Plano Diretor e dentre outros, os seguintes instrumentos de
planejamento para a implementacédo da politica de desenvolvimento sustentavel de
Varzea Grande:

I. Plano Plurianual - PPA,;

II. Lei Municipal de Diretrizes Orgamentarias — LDO;

[ll. Lei Municipal Orgamentaria Anual — LOA;
IV. Lei Municipal de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano;
V. Lei Municipal do Sistema Viario;
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Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano;
Caodigo Municipal de Obras e Edificagdes;
Caodigo Municipal de Posturas;
planos de desenvolvimento econdmico e social;
planos, programas e projetos setoriais;
programas e projetos especiais de urbanizagao;
instituicdo de zonas especiais de interesse social; e
instituicdo de unidades de conservagao.

Art. 45. Consideram-se institutos tributarios, juridicos e urbanisticos da politica

municipal:

l.

Il.

[l
V.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
XI.
XIl.
X1
XIV.
XV.
XVI.
XVIL.
XVIII.
XIX.

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU,
contribuicdo de melhoria;

incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;

IPTU progressivo no tempo;

desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
outorga onerosa do direito de construir;

transferéncia do direito de construir;

operagdes urbanas consorciadas;

consorcio imobiliario;

direito de preempcgéo;

direito de superficie;

estudo de impacto de vizinhanca - EIV;

relatério de impacto no transito - RIT;

estudo de impacto ambiental - EIA;

tombamento;

desapropriacio;

servidao e limitagbes administrativas;

concessao de direito real de uso, permissao ou autorizagao de uso de bens

publicos municipais;

XX.

concessao de uso especial para fins de moradia;
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XXI. regularizag&o fundiaria;
XXIl. demarcagéao urbanistica para fins de regularizagéo fundiaria;
XXIII.  legitimagéo de posse;
XXIV. assisténcia técnica e juridica para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;
XXV. contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;
XXVI. demais instrumentos juridicos definidos nesta lei;
XXVII. convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacgao institucional;
XXVIIIl. termo administrativo de ajustamento de conduta; e
XXIX. doagdo de imoveis para pagamento da divida.

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagéo que
Ihes é prépria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2° Os instrumentos da politica fiscal do Municipio de Varzea Grande, em
atendimento ao disposto no artigo 2°, incisos IX e X da Lei Nacional n° 10.257/2001,
que dispde sobre a justa distribuicdo dos 6nus e bénus decorrentes do processo
urbanizagdo, para o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e de
propriedade, deverao considerar:

I. aimplantagdo da infraestrutura;

II. o valor de mercado das unidades imobiliarias em razao da sua localizagao;

lll. adimens&o das unidades imobiliarias.

§ 3° Instrumentos da politica de incentivo, fiscal ou por meio de programas
criados por lei especifica, com finalidade de ordenamento e requalificagéo do territorio
urbano de Varzea Grande, deverdo considerar imoveis, edificacbes e atividades
econdbmicas que propiciem o atendimento de, pelo menos, uma das seguintes
condicoes:

I. reestruturacdo, transformacao, recuperacédo e melhoria ambiental de areas
do territério municipal;

Il. integracdo das fungbdes urbanas as grandes areas verdes presentes na
cidade;

lll. localizagdo em area com fungdo ambiental destinada a manutencgéo e ao

equilibrio ecoldgico, paisagistico e cénico do territério municipal,
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IV. manutencdo da vegetagcdo nativa ou plantio de espécies adequadas a
regiao e as caracteristicas locais;
V. desenvolvimento econdémico, social e ambiental da cidade;
VI. criagdo de novos vetores de crescimento urbano;
VII. ocupacéo planejada de areas nao parceladas ou ndo ocupadas, com etapas
de ocupacéo ao longo do tempo;
VIIl. alteragdo do sistema viario urbano, visando melhoria das condi¢cdes de
mobilidade e acessibilidade; e
IX. espaco urbano adequado ao convivio e usufruto dos cidadaos;

§ 4° A concessdo de incentivos a que se refere o paragrafo anterior, em
qualquer caso, devera ser objeto de lei municipal de iniciativa privativa do Poder
Executivo.

§ 5° Outros instrumentos poderdo ser utilizados, desde que atendam ao

disposto neste Plano Diretor e a Lei Nacional n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO |
INSTRUMENTOS PARA APROVEITAMENTO
COMPULSORIO DO SOLO URBANO

Art. 46. O Poder Executivo Municipal, nos termos fixados na Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo Urbano, podera exigir do proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado que promova seu adequado aproveitamento, sob pena
de aplicar os mecanismos previstos no Estatuto da Cidade referentes ao:

I. parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

Il. imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo; e

lll. desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Paragrafo unico: Os instrumentos de que tratam os incisos |, Il e |ll deste artigo
visam, complementarmente, garantir o cumprimento da fun¢do social da cidade e da
propriedade, por meio da indu¢ao da ocupacéao de areas vazias ou subutilizadas, onde
tal ocupacao for considerada prioritaria e tém por objetivo:

I. otimizagdo da ocupacédo de regides da cidade dotadas de infraestrutura e

equipamentos urbanos;
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II. aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da
malha urbana;
lll. combate ao processo de periferizagdo e a ocupacgéo irregular do solo; e
IV. combate a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua

subutilizagdo ou n&o utilizagao.

Secao |
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcado Compulsérios

Art. 47. O parcelamento, a edificacédo e a utilizacdo compulsoria poderao ser
aplicados nas Zonas indicadas por leis especificas, tendo prioridade os seguintes
casos, sem prejuizo de outros:

I. imdvel urbano cuja area construida seja inferior a 10% (dez por cento) do
potencial construtivo permitido para edificagao no lote; e

Il. edificacdo desocupada ha mais de 5 (cinco) anos.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis localizados nas areas de que
trata este artigo propor, ao Poder Executivo, o estabelecimento do Consorcio
Imobiliario, conforme disposigdes do art. 46 da Lei Nacional n® 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade e dos arts. 51 ao 53 desta Lei Municipal.

§ 2° Ficam excluidos da obrigagao estabelecida no caput, apds tecnicamente
comprovada perante o 6rgdo municipal competente, os imdveis utilizados nas
seguintes condigdes:

|. garagem de veiculos de transporte de passageiros;

Il. fungdo ambiental;

[ll. interesse social ou do patriménio cultural;
IV. clubes ou associag¢des de classe, desde que justificada a utilizagdo da area; e
V. imoveis sub judice cujo aproveitamento dependa de autorizagdo judicial.

Art. 48. Os imOveis nas condi¢cdes a que se refere o artigo anterior serdo

identificados e seus proprietarios notificados.
§ 1° A notificagéo far-se-a:
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I. porfuncionario do 6érgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administrativa; e

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso anterior.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificagao, protocolar pedido de aprovacao e execugao de
parcelamento ou edificagéo.

§ 3° Somente poderao ser apresentados 2 (dois) pedidos de aprovagao de
projeto para o mesmo lote, observado o prazo de um ano.

§ 4° Os parcelamentos e edificagées deverao ser iniciados e concluidos no
prazo maximo de dois anos a contar da primeira aprovag¢ao do projeto.

§ 5° A transmiss&o do imével, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagao ou utilizagao
previstas neste artigo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

§ 6° A notificagdo prevista neste artigo deve ser averbada na matricula do
imovel no cartério de registro de imoveis, pela Prefeitura do Municipio de Varzea

Grande.

Secao ll
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 49. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos,
o Poder Publico aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU, majoradas anualmente pelo prazo de 05 (cinco)
anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigagcdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° A gradacgdo anual das aliquotas do IPTU Progressivo no Tempo dar-se-
a da seguinte forma:

I. no primeiro ano: o dobro do valor da aliquota do ano anterior;

II. no segundo ano: mais 2% (dois por cento) em relagdo a aliquota do ano

anterior;
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[ll. no terceiro ano: mais 2% (dois por cento) em relagdo a aliquota do ano
anterior;

IV. no quarto ano: mais 2% (dois por cento) em relagdo a aliquota do ano
anterior; e

V. no quinto ano e seguintes: aliquota de 15% (quinze por cento).

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou anistias relativas a tributacéo

progressiva de que trata este artigo.

Secao lll
Desapropriagao por Titulos da Divida Publica

Art. 50. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario tenha cumprido com a obrigagdo de parcelamento,
edificacao e utilizagdo do imovel, o Municipio podera proceder a desapropriacéo do
imovel com pagamentos em titulos da divida publica, mediante condigdes definidas
na lei especifica e baseadas no art. 8° do Estatuto da Cidade.

CAPITULO N
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 51. Considera-se consorcio imobiliario, no termos do art. 46 do Estatuto
da Cidade, Lei Nacional n° 10.257/2001, a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizagao, de regularizagao fundiaria ou de reforma, conservagéo ou constru¢ao de
edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu
imovel e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades
incorporadas ao patriménio publico.

Paragrafo unico: O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de
area atingida pela obrigagdo de que trata o art. 46 desta Lei Municipal, ou de area
objeto de regularizagéo fundiaria urbana, o estabelecimento de consoércio imobiliario

como forma de viabilizagao financeira do aproveitamento do imével.

Art. 52. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario

sera correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras.
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Art. 53. Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por meio de termo
de compromisso, pactuado entre o proprietario urbano e a municipalidade, indicando
a responsabilidade e participacédo das partes no empreendimento.

CAPITULOII
DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 54. O direito de preempcdo confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia para a aquisigdo de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, no caso deste necessitar de areas para:

I. regularizacdo fundiaria;

Il. execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[ll. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
V. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental; e

VIII. protecéo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

Art. 55. O direito de preempc¢ao sera exercido nos termos das disposicoes
contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Nacional n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 56. O Poder Publico Municipal delimitara, por meio de lei especifica, as
areas em que incidira o direito de preempc¢éao, definindo procedimentos e fixando
prazos de vigéncia, que nao poderdo exceder a 5 (cinco) anos, renovaveis por igual

periodo.

CAPITULO IV
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 57. O Poder Executivo podera outorgar, onerosamente, o direito de

construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de
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aproveitamento maximo do terreno, determinados neste Plano Diretor e na Lei de Uso
e Ocupacéao do Solo Urbano, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario,
nos termos dos artigos 28 e 31 do Estatuto da Cidade.

§ 1° A aplicagao da outorga onerosa do direito de construir podera ocorrer em
toda a Macrozona Urbana de Varzea Grande, nos termos do caput deste artigo.

§ 2° S&o isentas de outorga onerosa do direito de construir as unidades
imobiliarias:

I. destinadas a producdo de habitacdo de interesse social, no ambito da
politica habitacional municipal; e

II. de propriedade do Poder Publico para o desenvolvimento de atividades
inerentes as politicas publicas setoriais.

§ 3° Os recursos obtidos pelo Poder Publico com a Outorga Onerosa do
Direito de Construir serao aplicados em:

I. regularizacdo fundiaria e de edificacdes;

I. execugdo de programas e projetos de interesse social;
I

IV. criagcdo de espacos publicos e areas verdes;

I. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V. criagdo de Unidades de Conservacdo, protecdo de outras areas de
interesse ambiental, ou recuperagéo e conservagdo ambiental em geral;
VI. requalificagdo do sistema viario; e
VII. protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 58. Caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela
infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana, o 6rgao municipal
responsavel podera suspender a aplicagdo do instrumento da outorga onerosa do

direito de construir.

CAPITULO V
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 59. A Transferéncia do Direito de Construir consiste no instrumento pelo
qual o proprietario de imovel urbano, privado ou publico, podera:
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I. utilizar em outro local o indice correspondente ao potencial construtivo

definido para o seu lote; e

II. transferir a terceiros, mediante escritura publica, o direito de construir
inerente ao seu lote.

Paragrafo unico: O instrumento de que trata este artigo podera ainda ser
aplicado na hipotese de doacdo, ao Poder Publico, de imoével de propriedade
particular, ou parte dele, para os fins previstos no art. 59 desta Lei Municipal.

Art. 60. A aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir sera permitida
apenas quando o imovel em questao for considerado necessario para fins de:

I. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. preservacdo, quando o imoével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; e

lll. utilizagdo para programa de regularizagao fundiaria, urbanizagédo de areas
ocupadas por populacéo de baixa renda ou habitagao de interesse social.

§ 1° Quando da aplicagao do inciso Il deste artigo, na hip6tese de manutengao
da propriedade privada do imovel em questéo, seu proprietario assumira a obrigagao
de manté-lo preservado e conservado de acordo com as orientacbes do Poder
Publico.

§ 2° A lei municipal estabelecera as condi¢cdes relativas a aplicagdo da

transferéncia do direito de construir.

Art. 61. O volume construtivo a ser transferido observara o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido para o lote receptor, conforme definido na Lei de

Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.
Art. 62. As alteragbes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia

total ou parcial do direito de construir, serdo registradas pelo Poder Publico Municipal

no sistema de informacgdes relativas aos imoveis.
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Art. 63. A aplicagdo do instrumento devera ser avaliada pelo Conselho da
Cidade de Varzea Grande que analisara, dentre outras questdes, o enquadramento
nas hipéteses previstas pelos arts. 59 e 60 desta Lei Municipal.

Art. 64. A utilizagdo em outro local ou transferéncia a terceiros do indice
correspondente ao potencial construtivo definido para o lote, na forma prevista neste
artigo, devera ser registrada e averbada na matricula do imovel no cartorio de registro
de imoveis, conforme certiddo fornecida pela Prefeitura do Municipio de Varzea

Grande.

_ CAPITULO VI
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 65. A operagdo urbana consorciada compreende o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participagdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar, em uma area, transformag¢des urbanisticas

estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Art. 66. Mediante leis especificas, o Poder Publico Municipal delimitara as
areas para aplicacdo das operagdes urbanas consorciadas e estabelecera as
condi¢cbes a serem observadas em cada operacao.

Art. 67. Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

I. modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao
do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, respeitadas as
condicionantes ambientais;

Il. regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente;

lll. concessdo de incentivos para a utilizagdo de tecnologias que visem a

reducdo de impactos ambientais; e
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IV. concessdo de incentivos para técnicas de construcdo que utilizem

tecnologias voltadas a econdmica de recursos naturais.

Art. 68. Cada operagado urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, nos termos do art. 33 da Lei Nacional n°® 10.257/2001, onde constara o
plano de operacao urbana consorciada, contendo no minimo:

I. definicdo da area a ser atingida;

Il. finalidade da operacao;

lll. programa basico de ocupagdo da area e intervengdes previstas, com
identificacdo do atendimento econbmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacéo;

IV. instrumentos previstos na operacéo;

V. estudo de impacto de vizinhanga;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungao dos beneficios previstos;

VII. forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacido da sociedade civil; e

VIII. cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de
receitas e despesas.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI
deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagéo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacgao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licengas e autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo

com o plano de operagao urbana consorciada.

CAPITULO VI
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 69. O direito de superficie € o direito real pelo qual o proprietario concede,
por tempo determinado ou indeterminado, gratuita ou onerosamente, a outrem o
direito de construir, ou plantar em seu terreno urbano ou rural, mediante escritura

publica, devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.
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Paragrafo unico: O direito de superficie de imovel urbano abrange o direito de

utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida

no contrato respectivo e atendida a legislagédo urbanistica.

Art. 70. O Poder Publico Municipal podera conceder o direito de superficie em
terras de sua propriedade, nos termos do art. 1.377 do Cddigo Civil Brasileiro,
aprovado pela Lei Nacional n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, inclusive com a

finalidade de regularizagao fundiaria.

Art. 71. O superficiario, a quem foi concedido o direito de superficie, arcara
pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade objeto deste instrumento,
exceto nas hipoteses previstas no contrato, entre as quais a utilizagao por populagao
de baixa renda.

Art. 72. O direito de superficie pode ser transmitido a terceiros, nos termos do
contrato realizado, transmitindo-se aos herdeiros em caso de morte do superficiario.

§ 1° No caso de alienagéo do terreno, o superficiario tera direito de preferéncia,
nos termos do contido no art. 22 do Estatuto da Cidade.

§ 2° Extingue-se o direito de superficie, com a necessaria averbagcdo no
Cartério de Registro de Imoveis, pelo decurso do prazo fixado ou pelo
descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario, ai incluida

a utilizagao diversa da definida na concesséo.

CAPITULO VIII
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 73. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV destina-se a avaliacdo dos
efeitos negativos e positivos decorrentes da implantacdo de empreendimento ou
atividade econdmica em um determinado local e a identificacdo de medidas para a
reducdo, mitigacdo ou extingdo dos efeitos negativos, obedecido ao constante dos
arts. 36 a 38 do Estatuto da Cidade, aprovado pela Lei Nacional n°® 10.257/2001.

Art. 74. S&o objetivos da aplicagao do EIV:
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I. avaliar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
guanto a qualidade de vida da populagao residente na area e suas proximidades;

Il. identificar, qualificar, estimar, analisar e prever a presenga de impacto ou
risco de dano que possa ser causado pela implantacdo do empreendimento ou
atividade;

lll. definir medidas para prevenir, eliminar, minimizar e compensar os efeitos
adversos de empreendimento ou atividade; e

V. garantir a insercdo de empreendimento e atividade com previsdo de
infraestrutura e mobilidade adequada.

§ 1° Os parcelamentos ou condominios urbanos com area total igual ou
superior a 300.000 m? (trezentos mil metros quadrados) estdo sujeitos também a
elaboracgao de EIV.

§ 2° O EIV deve conter a analise de trafego gerada pelo empreendimento ou

atividade, ndo sendo cabivel a exigéncia de outro estudo sobre o tema.

Art. 75. Submetem-se a elaboracdo prévia de EIV, as atividades e
empreendimentos previstos na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

§ 1° A Lei de Uso e Ocupagéao do Solo Urbano e Lei Especifica detalhardo o
procedimento para a aplicagao do EIV e poderao indicar outros empreendimentos ou
atividades que dependerao de sua elaboragao para obter as licengas ou autorizagdes
de construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

§2° Em razdo da Zona especifica ou local em que se situe o
empreendimento, podera a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano isenta-lo da
elaboracgao do EIV.

§ 3° A exigéncia de elaboragdo de EIV ndo se aplica aos empreendimentos
que durante processo de aprovagao de parcelamento do solo, o projeto urbanistico ja
tenha previsto a respectiva utilizagao.

§4° O Estudo de Impacto Ambiental e o Relatorio de Impacto Ambiental —
EIA/RIMA, bem como a exigéncia de outro estudo ambiental, quando exigidos,
substituem a exigéncia de EIV, desde que sejam incorporados ao seu conteudo as
exigéncias contidas em Lei Especifica e na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

38



A ESTADO DE MATO QROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

Art. 76. Dar-se-a obrigatoria publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficardo disponiveis para consulta publica, no érgdo municipal competente, para
qualquer interessado.

§ 1° O Poder Publico Municipal realizara audiéncia publica como garantia da
participagdo democratica da sociedade.

§ 2° Lei Especifica Municipal regulamentara os documentos necessarios e
procedimentos administrativos quanto ao EIV.

, CAPITULO IX
AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 77. As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS sdo areas urbanas
delimitadas pelo Poder Publico Municipal, que se sobrepbéem as zonas de uso e
ocupacgao do solo urbano, onde € permitido, por meio da elaboragdo de um plano
urbanistico proprio, o estabelecimento de padroes de uso e ocupacéao diferenciados
da legislagdo em vigor.

Paragrafo unico: As AEIS sao instituidas por Decreto do Poder Executivo.

Art. 78. As AEIS terdo planos urbanisticos e de regularizagdo fundiaria
especificos, observando-se para sua execugao as seguintes diretrizes:

I. adequar a propriedade e sua fungao social, priorizando o direito de moradia
sobre o direito de propriedade;

Il. exercer efetivamente o controle do uso e ocupagao do solo;

lll. preservar a tipicidade e caracteristicas da ocupacao, mantendo sempre que
possivel, as edificacdes existentes e o tracado urbano;

IV. destinar os investimentos publicos ao atendimento das necessidades locais,
notadamente as de habitagdo, equipamentos urbanos, sistema viario, lazer e meio
ambiente;

V. criar instrumentos que restrinjam a especulagdo imobiliaria e evitem a
expulsdo indireta dos moradores;

VI. incentivar e garantir a participagdo comunitaria, bem como das entidades
organizadas da sociedade civil no processo de regularizagéo fundiaria e urbanizagao
das areas;
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VIl. implementar a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
adequados a necessidade e caracteristicas socioecondmicas e culturais dos
moradores das AEIS;
VIII. priorizar a utilizagdo de mao-de-obra local; e

IX. preservar e fortalecer as atividades produtivas existentes na area.

CAPITULO X
USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 79. Entende-se como Usucapidao Especial de Imével Urbano a aquisi¢cao
do dominio por aquele que possuir, como sua, area urbana de até 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

§ 1° Sera concedida a Usucapiao Especial de Imével Urbano aos
possuidores que nao sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 2° Os nucleos urbanos informais existentes, sem oposigdo ha mais de cinco
anos e cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e
cinquenta metros quadrados por possuidor, sdo suscetiveis de serem usucapidos
coletivamente, desde que os possuidores n&o sejam proprietarios de outro imovel
urbano ou rural.

§ 3° O exercicio do direito mencionado neste artigo devera observar o
disposto nos artigos 9° a 13 da Lei Nacional n°® 10.257/2001 e as demais normas

federais atinentes a matéria.

CAPITULO XI
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 80. Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados
de imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o
utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial
para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que n&o seja

proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.
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§ 1° O Poder Publico Municipal pode conceder autorizagdo de uso aquele
que até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos ininterruptamente
e sem oposigédo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imoével publico,
situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, para fins comerciais.

§2° A Concessdo Especial de Uso para Fins de Moradia seguira os
parametros legais estabelecidos pela Medida Provisoria n°® 2.220, de 04 de setembro
de 2001, com as alteragbes introduzidas pelo art. 77 da Lei Nacional n°® 13.465/2017.

CAPITULOXII
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 81. A regularizagao fundiaria consiste nas medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais
consolidados, até 22 de dezembro de 2016, nos temos da Lei Nacional n.°
13.465/2017 ao ordenamento territorial do Municipio, com a titulacdo de seus
ocupantes.

§ 1° Aregularizagado fundiaria, promovida mediante utilizagdo do instrumento
da legitimacdo fundiaria, de que trata o art. 23 e seguintes da Lei Nacional n°
13.465/2017, somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

§ 2° Deverdo ser observadas para a regularizagdo fundiaria as
determinagdes constantes na Lei Nacional n® 13.465/2017 e na legislagéo especifica
municipal.

§ 3° Considera-se Regularizagao Fundiaria de Interesse Social — Reurb-S, o
conjunto de medidas que visem a regularizagdo das areas ocupadas irregularmente
por populacdo de baixa renda e que implica, consequentemente, em melhorias no
ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e na qualidade de vida
da populacéao beneficiaria;

§ 4° Considera-se Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico — Reurb-
E, aquela aplicavel a assentamentos irregulares que ndo se enquadrem na

regularizagao de interesse social.
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Art. 82. Com vistas a regularizagdo fundiaria o Poder Executivo Municipal deve
adotar as seguintes providéncias:

I. proceder ao levantamento dos nucleos informais consolidados, existentes
no Municipio, com a finalidade de:

a) classificagdo em Reurb-S ou Reurb-E, identificando, sempre que possivel,
aqueles que se encontram em areas publicas; e

b) estabelecer as prioridades de intervengéo, identificando as ocupagdes que,
por fatores ambientais, de risco e de necessidade de equipamentos urbanos a serem
instalados, demandem ac¢des mais imediatas.

Il. elaborar Projetos Especificos de Regularizagdo Fundiaria, para a Reurb-S,
quer se encontrem em terras do Municipio ou em areas particulares, que conterao as
estratégias para a efetiva acdo em cada area, considerando suas especificidades;

lll. estabelecer prazo e condi¢cbes para que os nucleos informais classificados
como Reurb-E adotem as providéncias pertinentes, ai incluido o projeto urbanistico
de regularizagdo fundiaria a ser submetido ao Poder Publico, nos termos do contido
na Lei Nacional n° 13.645/2017, sob pena de serem adotadas as providéncias para
sua desconstituigao.

TiTULO IV
PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

CAPITULO | ,
INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 83. A gestdo democratica de Varzea Grande dar-se-a mediante a
aplicagao dos seguintes instrumentos:
|. o6rgéos colegiados de politica urbana;
Il. debates, audiéncias e consultas publicas;
[ll. conferéncias;
IV. conselhos;
V. gestdo orcamentaria participativa; e
VI. iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.
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Art. 84. Além dos instrumentos previstos nesta Lei Municipal, a Prefeitura

Municipal de Varzea Grande podera estimular a criagdo de outros espacos de

participacao popular.

Art. 85. A participagdo da populagdo sera assegurada pelo Poder Publico,
mediante a convocacdo das entidades da sociedade civil e especialmente por
representantes daqueles que seréo diretamente atingidos.

Art. 86. A informagdo acerca da realizacdo dos debates, conferéncias,
audiéncias publicas e gestdo orgamentaria participativa sera garantida por meio de
veiculagdo em radios locais, jornais locais e Internet, podendo, ainda, ser utilizados
outros meios de divulgacdo, desde que assegurados os constantes nesta Lei
Municipal.

Art. 87. As informacgdes referentes ao artigo anterior deverédo ser divulgadas
com, no minimo, cinco dias de antecedéncia.
Paragrafo unico: Deverdo constar da informagéo o local, o dia, o horario e o

assunto da reuniao.

Art. 88. Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legislagao
que lhes é proépria, observado o disposto nesta Lei.

Secao |
Debates

Art. 89. A realizacdo dos debates podera ser solicitada a Prefeitura pelos
Conselhos Municipais e por outras instituicbes representativas de classe e demais

entidades de representacédo da sociedade.

Secao ll
Audiéncias Publicas

Art. 90. A audiéncia publica é um instrumento de participagao popular na qual

o tema é exposto e debatido com a populacédo com a finalidade de formulagdo de uma
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politica publica, elaboragdo de um projeto de lei ou a realizagdo de empreendimentos

que possam gerar impacto a cidade, a vida das pessoas ou ao meio ambiente.

Art. 91. As audiéncias publicas serdao promovidas, pelo Poder Publico, para
garantir a gestdo democratica da cidade, nos termos do artigo 43 da Lei Nacional n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico: Ainda que com carater n&o deliberativo, as audiéncias
publicas implicam o dever de motivacdo do administrador quando da tomada das

decisbes em face dos debates e indagagdes realizados.

Art. 92. Serao realizadas audiéncias publicas nos processos de implantagao
de empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental
com efeitos potencialmente danosos em seu entorno, bem como nos demais casos
que forem de interesse publico relevante.

§ 1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo
colocados a disposi¢ao de qualquer interessado para exame e extragdo de copias,
inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de quinze dias da data da
realizagcao da respectiva audiéncia publica.

§ 2° As intervengdes realizadas em audiéncia publica seréo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgacéo publicos, devendo, o conselho respectivo
ao tema, reter para seu acervo, uma coépia da lavratura da ata de realizagdo da
audiéncia.

§ 3° Serdo obrigatérias as audiéncias publicas quando da realizagdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga, como condi¢do prévia e indispensavel a sua
aprovacao, bem como nos processos de revisao do Plano Diretor, antes do respectivo

encaminhamento de Projetos de Lei pelo Poder Executivo a Camara Municipal.

Secao lll
Conferéncias Publicas

Art. 93. As conferéncias terao por objetivo a mobilizagdo, do governo municipal
e da sociedade civil, na elaboragao e avaliagao das politicas publicas, nas quais seréao
discutidas as metas e prioridades para o Municipio.
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Secéo IV
Conselhos
Art. 94. A participacdo da populagao na gestdo municipal dar-se-a, também,
por meio de conselhos municipais de carater consultivo, propositivo e fiscalizatério
dentro de suas atribuicbes e apenas nos limites de sua competéncia, que devera
sempre ser fixada por Lei Municipal.

Art. 95. S&o atribuigdes gerais de todos os Conselhos Municipais:
I. participar do processo de planejamento do Municipio;
II. analisar e propor medidas de concretizacido de politicas setoriais;
lll. participar da gestdo dos fundos previstos em lei e garantir a aplicagao de
recursos conforme acgdes previstas no Plano Diretor; e
IV. solicitar ao Poder Publico a realizagdo de audiéncias publicas, debates,

conferéncias e consultas publicas, no @mbito de suas competéncias.

Subsegao |
Conselho da Cidade de Varzea Grande

Art. 96. O Conselho da Cidade de Varzea Grande & 6rgdo de natureza
consultiva e deliberativa, podendo propor e opinar sobre matérias de sua
competéncia.

§ 1° O referido Conselho é composto, de forma paritaria, por servidores do
Poder Executivo Municipal, por representantes dos diversos segmentos sociais e das
diversas unidades territoriais que compdem o Municipio.

§2° A composicdo e a forma de escolha dos representantes do Poder

Publico e da sociedade civil, regulamentada por Decreto do Poder Executivo.

Art. 97. O Conselho da Cidade de Varzea Grande tem, no minimo, as
seguintes competéncias:
I. acompanhar a implantagdo do Plano Diretor, analisando e opinando sobre

questdes relativas a sua aplicacao;
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Il. acompanhar o processo de atualizagdo permanente do Plano Diretor, por
meio de proposicéo de alteragdes;
lll. deliberar proposta de alteragcao do Plano Diretor;
IV. deliberar sobre projetos de lei referentes as Diretrizes contidas neste Plano
Diretor antes de seu encaminhamento a Camara Municipal,
V. acompanhar e deliberar a implantacdo dos instrumentos de politica
municipal e de democratizagdo de gestdo, regulamentados na presente Lei;
VI. acompanhar a implantagdo dos Planos Setoriais, de execugdo do Plano
Diretor;
VII. acompanhar a elaboragdo dos projetos de lei que regulamentardo o
presente Plano Diretor;
VIIl. convocar audiéncias publicas; e
IX. elaborar seu regimento interno.
Paragrafo unico: O Poder Executivo Municipal garantirda suporte técnico,
operacional e administrativo necessario ao pleno funcionamento do Conselho da

Cidade de Varzea Grande.

Subsecao lI
Conselhos Distritais de Representantes da Populagao

Art. 98. Ficam criados os Conselhos Distritais de Representantes da
Populacdo dos Distritos de Bom Sucesso, Limpo Grande, Pai André, Passagem da
Conceigédo, Praia Grande e Souza Lima, como 6rgao colegiado de carater consultivo.

Paragrafo unico: A composigdo, competéncias e regulamentacdo dos
Conselhos dar-se a mediante decreto do Poder Executivo.

CAPITULOII
PLANEJAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 99. Entende-se por Sistema Municipal de Planejamento e Gest&do do Plano
Diretor o conjunto de 6rgaos, normas, recursos humanos e técnicos que objetivam a
coordenacao articulada das agbes do setor publico e da sociedade em geral, bem
como a integracdo entre os diversos programas setoriais para a efetiva

implementacgao deste Plano Diretor.
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Paragrafo unico: O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Plano
Diretor, conduzido pelo setor publico, devera garantir a necessaria transparéncia e

promover condi¢cdes para a participacao dos cidadaos e de entidades representativas.

Art. 100. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor &
composto por:
|. o6rgédos colegiados:
a) Conselho da Cidade de Varzea Grande; e
b) Conselhos Distritais.
Il. 6rgéos executivos:
a) orgao responsavel pelo planejamento e gestdo do Plano Diretor Municipal; e
b) Secretarias Municipais de Varzea Grande.
lll. instrumento de apoio:
a) Sistema de Informagdes Municipais; e

b) outros que vierem a ser criados.

Secao |
Orgao Responsavel pelo Planejamento e Gestdo do Plano Diretor Municipal

Art. 101. O Orgo responsavel pelo planejamento e gestdo do Plano Diretor
Municipal devera desempenhar, dentre outras funcbes a serem definidas em
regulamentacao especifica, as seguintes:

I. coordenar o processo de implantacdo do Plano Diretor Municipal,
articulando as ag¢des das Secretarias Municipais, visando o cumprimento dos objetivos
e diretrizes estabelecidas nesta Lei;

Il. promover a articulagdo entre as Secretarias Municipais e o Conselho da
Cidade de Varzea Grande, bem como Conselhos Distritais, no que se refere ao Plano
Diretor Municipal;

[ll. monitorar permanentemente o Plano Diretor Municipal, observando
resultados esperados e indicando corre¢des de rumo, quando necessario;

IV. participar da implementagdo das politicas setoriais definidas no Plano
Diretor;
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V. participar da elaboragao da Lei do Orgamento Anual e da Lei de Diretrizes
Orgamentarias objetivando a compatibilidade com a Plano Diretor;
VI. promover a adogdo de mecanismos de cooperagdo com a Unido, o Estado
€ 0s municipios do entorno, em especial aqueles pertencentes a RMVRC;
VII. coordenar os processos de revisdo do Plano Diretor e demais leis que o
complementam; e
VIIl. coordenar a implementacdo do Sistema de Informag¢des Municipais, em
especial a coleta, sistematizagdo, organizacédo e disseminagao periodica dos dados

necessarios ao monitoramento do Plano Diretor.

Secao ll
Sistema de Informagdes Municipais

Art. 102. O Poder Executivo devera implantar um Sistema de Informacdes
Municipais que possibilite 0 monitoramento e a avaliagdo de dados globais sobre o
Municipio.

Art. 103. O Sistema de Informagdes tem como objetivos:
I. coletar e sistematizar informagdes publicas;

II. disponibilizar informacgdes sobre 0 uso e ocupagao do solo municipal,

lll. facilitar a leitura integrada de dados intersetoriais, dentre os quais, sistema
viario, linhas de transporte publico, de natureza tributaria, locais de preservagao e
indicados para recuperacdo ambiental ou cultural, espagos ou edificacbes
classificadas como patriménio culturais ou naturais;

IV. garantir o registro permanente de informagdes coletadas, evitando perda de
dados; e

V. disseminar a divulgagao publica das informacgdes.

Art. 104. O Sistema de Informagdes devera conter, no minimo:

I. delimitacdo do territério municipal, das macrozonas, do perimetro urbano,
das zonas urbanas, das areas para a aplicacdo dos instrumentos deste Plano Diretor;

Il. informag¢des geoambientais referentes ao territério municipal,

lll. cadastros que contenham dados sobre:
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a) equipamentos urbanos publicos e comunitarios;

b) informacdes imobiliarias, areas vazias e areas verdes;

c) sistema viario, rede de transporte publico;

d) infraestrutura de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia;

e) estabelecimentos industriais, de comércio, de servigos; e

f) ocupagdes em area rural.

IV. par@metros de uso e ocupacéo do solo e condicionantes de parcelamento ou

de construgao para os iméveis urbanos, de acordo com as leis de Uso e Ocupacéao do
Solo Urbano, de Parcelamento do Solo Urbano e Cddigo de Obras e Edificagdes; e

V. informagdes socioeconémicas, em especial demografia, emprego e renda.

Secao lll
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 105. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU - criado por
lei prépria, tem por finalidade proporcionar suporte financeiro ao desenvolvimento de
projetos relacionados:

|. aregularizagdo fundiaria;

Il. aexecugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[ll. ao ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

IV. aimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V. acriagao de espacos publicos de lazer e areas verdes; e

VI. a protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
Paragrafo unico: O Fundo de que trata esse artigo, sera gerido pelo 6rgao de

gestdo urbana ou outro que suceder.

Art. 106. Os recursos do FMDU sao constituidos, dentre outros, pelos
seguintes meios:
I. dotacbes orcamentarias especificas do Municipio;
II. contribui¢cdes, doagdes e transferéncias dos setores publicos e privados;
lll. produtos de operagdes de crédito celebradas com organizagdes nacionais

e internacionais;
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IV. rendas procedentes da aplicagao financeira dos seus proprios recursos;

V. receitas provenientes da aplicagdo da outorga onerosa do direito de
construir e de outros instrumentos urbanisticos previstos na presente Lei Municipal; e

VI. receitas decorrentes da cobranga de multas por infragcdo a legislagcao

urbanistica.

TiTULO V ,
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 107. O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo

maximo de 10 (dez) anos.

Art. 108. Esta Lei Municipal Complementar entra em vigor na data de sua

publicagao.

Art. 109. Ficam revogadas as disposigcdes em contrario, em especial a Lei
Municipal Complementar n° 3.112, de 13 de dezembro de 2007 e a Lei Municipal
Complementar n° 3.680, de 08 de novembro de 2011, e suas respectivas alteracoes.

Praca Trés Poderes, Pago Municipal “Couto Magalh&es”, Varzea Grande, 22

de janeiro de 2021.

KALIL SARAT BARACAT DE ARRUDA
Prefeito Municipal
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ANEXO Il - MAPA DE DIVISAO TERRITORIAL — DISTRITO
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO MUNICIPAL COM SUBDIVISAO DAS ZONAS RURAIS
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