. ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

LEI COMPLEMENTAR N.° 3.727/2012

Dispée sobre o Zoneamento de Uso e
Ocupacio do Solo Urbano do Municipio de
Varzea Grande e da outras providéncias.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.1.° - O Zoneamento de Uso ¢ da Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de
Vérzea Grande serd regido pelos dispositivos desta Lei e de seus anexos integrantes,

observado o disposto na Lei do Plano Diretor de Varzea Grande.

Art. 2.° - Ficam sujeitas as disposi¢des da presente Lei todas as atividades exercidas
no sole urbano, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa pﬁbliéa ou particular, que também
deverfio observar todas as normas de uso e ocupagdo do solo ja estabelecidas pelas leis

federais e estaduais em vigor.

Art. 3.° - A permissio para localizagio de qualquer atividade nfio contemplada, a juizo

do 6rgdo municipal competente, nas classificagdes e na relagdo exemplificativa do anexo I da
presente Lei, principalmente aquelas consideradas perigosas, incOmodas ou nocivas,
dependera de prévia aprovagdo em Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto
de Vizinhanga (EIV/RIV) nos termos da legisla¢do especifica.

Art. 4.° - A presente Lei tem como objetivo:

I — estabelecer critérios de ocupaco e utilizagdo do solo do municipio, tendo em vista
o interesse coletivo sobre o particular, o cumprimento da fungfio social da propriedade, os
padrGes de higiene e o bem-estar do cidadéo;

Il — orientar o crescimento da cidade, visando minimizar os impactos sobre areas)
ambientalmente frageis e incentivar o adensamento das 4reas urbanizadas e proprias parz;

ocupagao;



III — integrar o zoneamento, 0 uso € a ocupa¢io do solo com a infraestrutura do

sistema viario € o meio ambiente;

IV — prever e controlar densidades demograficas e de ocupagio do solo urbano, como

medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservagdo do

meio ambiente;

V — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em

vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficécia dos servigos ¢ da infraestrutura.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 5.°- Para efeito de aplicagfio da presente Lei sdo adotadas as seguintes defini¢es:

I. altura da edificagfo: é a dimensfio vertical maxima da edificagfo, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em niimero de
pavimentos a partir do térreo, inclusive;

1I. alvara de construgfio: documento, expedido pela Prefeiiura que autoriza a execugdo
de obras;

1. alvaré' de localizag@o e funcionamento: documento expedido pela Prefeitura, que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

IV. coeficiente de aproveitamento minimo: valor que deve ser multiplicado pela area
do lote para se obter a drea minima de construgéo, considerada para classificar o terreno
como utilizado; '

V. coeficiente de aproveitamento basico: valor que deve ser multiplicado pela area do
terreno para se obter a drea maxima de construg&o;

VI. coeficiente de aproveitamento extra: valor que deve ser multiplicado pela 4rea do’
terreno para se obter a area extra a ser construida, mediante transferéncia de potencial
construtivo ou outorga onerosa do direito de construir;

VIL dimensio minima do lote ou fragdo minima: 4rea minima do lote individual,
quan;io do parcelamento de uma gleba, ou fragéo pela qual a area total da gleba deve ser
dividida, com a finalidade de obter as fra¢des ideais aplicaveis para a gleba;

VIII. equipamentos urbanos: equipamentos publicos de atendimento e uso da
comunidade ou destinados a prestagdo de servigos essenciais pelo Poder Publico, tais com%‘
educacdo, cultura, saide, lazer, seguranca e assisténcia social; ‘ \

IX. faixa de dominio: ¢ a area situada ao longo das 4guas cprrentes e dormentes, das

faixas de ferrovias, rodovias, gasodutos e redes de alta tensfio, bem como ao longo de



equipamentos urbanos, definida em leis federais, estaduais ou municipais, onde ndo é
permitida qualquer edificagfo;

X. faixas de drenagem: faixas de terreno, compreendendo os cursos d’dgua, cOrregos
ou fundos de vale, ¢ dimensionadas de forma a garantir o perfeito escoamento das 4guas
pluviais das bacias hidrograficas, consideradas como néo edificaveis;

XI. faixas de protegdo: faixas paralelas ao redor de um curso d’4gua, fundo de vale,
nascente, lagoa ou represa, medidas a partir da sua margem ou perpendicularmente a esta,
variaveis, de acordo com as Leis Federais, Estaduais e Municipais que as estabelecem;

XII. frente ou testada minima do lote: dimens&o minima da testada do lote para fins de
parcelamento do solo;

XL gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XIV. infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais, de
iluminagdo publica, de redes de esgoto sanitrio, de abastecimento de agua potavel, de
energia elétrica publica e domiciliar, e as vias de circulaggo;

XV. profundidade do lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e uma
linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

XVL. recuos frontais, laterais e de fundos: distincia entre o limite extremo da
edificagdo e cada uma das divisas do lote; os recuos frontais serfio medidos a partir do
alinhamento predial, sendo que os demais a partir de linhas paralelas as demais divisas do
lote;

XVII. subsolo: pavimento, abaixo da menor cota de nivel do passeio fronteirico a
divisa frontal do lote, cuja altura méxima de seu pé direito seja de até 1,20 (um metro e
vinte centimetros) acima da referéncia de nivel obtida pela média das cotas de nivel
situadas nos pontos de cruzamento das divisas laterais do lote com o alinhamento predial.

XVIII. taxa de ocupagfo: percentual expresso pela relagéio entre a drea de projecéo
ortogonal da edifica¢do ou edifica¢des e a area total do lote onde se pretende edificar;

XIX. taxa de permeabilidade: percentual expresso pela relagdo entre a area do terreno
que ndo foi ocupada pelos elementos edificados, incluindo constru¢des, estacionament

acessos, quadras, piscinas, e a drea total do lote.

CAPITULO I

DOS ALVARAS
Art. 6.° - A concessdo de alvara para construir, reformar ou ampliar obras residenciais,
comerciais, de prestagdo de servigo ou industriais somente podera ocorrer em observancia as

normas de uso e ocupacdo do solo urbano estabelecidas nesta Lei, ¢ na legislacfo estadual e



federal pertinente, atendido, especialmente, o disposto no Cédigo Florestal Brasileiro - Lei
Federal n.° 4.771/1965, ou seu sucedaneo.

Art.7.° - Os alvaras de localizagfio e funcionamento de estabelecimentos comerciais,
de prestagdo de servigo ou industriais, somente serdo concedidos desde que observadas as
normas de Uso do Solo previstas para a zona correspondente, estabelecidas nesta Lei.
Paragrafo unico. Os alvards constantes deste artigo serdio concedidos sempre a titulo precério
ou com prazo determinado, podendo ser cassados a qualquer rhomento, quando a atividade
ndo mais atender as disposigdes da legislagdo vigente.

Art.8.° - A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de
prestagfo de servigo ou industrial, j4 em funcionamento, podera ser autorizada somente se ndo.

contrariar as disposi¢des desta Lei.

CAPITULO IV

DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art.9.° - Uso do Solo € o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano, por certas
atividades, dentro de uma determinada zona, podendo ser definido como:

I. permitido: uso adequado & zona, sem restri¢Ses, € que depende apenas das licengas

de construggo e funcionamento;

II. permissivel: uso passivel de ser admitido na zona, desde que no contradiga ou

interfira nos demais usos previstos e seja considerado adequado apds Estudo de

Impacto de Vizinhanga;

III. tolerado: uso atual, consolidado antes da aprovagio da presente Lei, de acordo

com as disposi¢Bes estabelecidas em leis ¢ decretos anteriores, que contraria os

regulamentos aqui dispostos;

IV. proibido: uso inadequado que, por sua categoria, porte ou natureza, € nocivo,

perigoso, incdmodo ou incompativel com as finalidades da zona correspondente.

§1.° - Em cada zona havera usos permitidos e proibidos, podendo ser admitido usos
permissiveis e tolerados, de acordo com a presente lei.

§2.° - Serdo mantidos os usos tolerados das atuais edificagles e atividades, desde qu%'
possuam alvaras de funcionamento até a data de aprovacdo desta lei, vedando-se as
modificagdes que contrariam as disposi¢des nela estatuidas.

Art.10 - Os usos do solo, exemplificados na Tabela I desta Lei, sfo classificados,
definidos e relacionados quantoe a atividade, natureza e escala.

§1.° - Quanto a atividade os usos podem ser assim definidos:



I. uso habitacional: edificagdes destinadas a habitagdo permanente ou transitéria,
sendo:

* a) habitacfo unifamiliar: uma construgfo por lote ou frac}ﬁo minima de lote, destinada
a servir de moradia a uma s6 familia;

b) conjuntos residenciais horizontais ou verticais: conjunto de edificagdes de uso
habitacional, guardando um vinculo entre si e formando um agrupamento integrado.

c¢) condominios urbanisticos horizontais e verticais: a divisio de lotes em unidades
autdnomas destinadas as edifica¢des, as quais correspondem fragSes ideais das 4reas de uso
comum dos conddminos, formado por vias internas de dominio privado.

d) hotéis, pensdes e similares: edifica¢des com unidades habitacionais destinadas ao
uso transitério.

II. uso comercial e de Servigos: sfo atividades comerciais e de servigos
complementares as atividades cotidianas da populagdo, sendo:

a) Comércio e Servigo Vicinal: atividade de pequeno porte disseminada no interior das
zonas, ndo incomodas ao uso residencial, de utilizago imediata e cotidiana;

b) Comércio e Servigo de Bairro: atividade de médio porfe destinada ao atendimento
de determinado bairro ou zona, de utilizagio ocasional e intermitente;

c) Comércio e Servigos Setoriais: atividades de grande porte, com maior abrangéncia,
destinadas a atender a populacio em geral;

d) Comércio e Servigos Gerais: atividades destinadas a populagdo em geral, as quais,
por seu porte ou natureza, exigem confinamento em 4reas proprias;

e) Comércio e Servigos Especificos: atividades peculiéres, cyja adequagdo a
vizinhanga, sistema viario e ao meio ambiente depende de Estudo e Relatério de Impacto de
Vizinhanga (EIV/RIV).

III. Uso Industrial: atividade que resulta na producfio de bens pela transformagfo de
msumos, sendo:

a) Industrias Grupo A: industrias ndo poluidoras, que podem se adequar aos mesmos
padrdes de usos nfo industriais previstos para a zona, no que diz respeito aos niveis de ruido,
de vibrag.;éo e de polui¢do ambiental, e as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso,
localizagdo, de trafego de veiculos;

b) Indastrias Grupo B: industrias nfo poluidoras, que geram um maior fluxo de
pessoas e de veiculos e que, portanto, implicam a fixa¢8o de padrdes especificos, no que diz
respeito aos niveis de ruido, de vibrago e de poluicdo ambiental, e as caracteristicas de

ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagdo;



c) Industrias Grupo C: estabelecimentos industriais, cujo funcionamento pode gerar
um intenso fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e
avaliag§es de impactos espéciﬁcos.

IV. Uso Agropecudrio: atividade agropecudria, agroindustrial e piscicultura;

V. Uso Extrativista: atividade de extragdo mineral e vegetal.

§2.° - Quanto & natureza, os usos podem ser definidos como:

I. Perigosos: usos que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes,
producdo de gases, exalagSes e detritos danosos & saide, ou que possam pdr em perigo
pessoas ou propriedades circunvizinhas e o meio ambiente;

IL Nocivos: usos que impliquem na manipulagfo de ingredientes liquidos ou gasosos,
que possam poluir a atmosfera ¢ o meio ambiente;

" II. Incomodos: usos que possam produzir ruidos, trepidag:ﬁes, poeiras, exalacdes ou
conturbagGes no trafego, incomodando a vizinhanga;

IV. Inofensivos: usos que nédo causam danos de nenhuma espécie.

- §3.° - Quanto & escala, os usos podem ser assim definidos:

I. Tratando-se de estabelecimentos comerciais e de prestagio de servigos:

a) Pequeno Porte: constru¢des com 4rea ndo superior a 100m? (cem metros
quadrados); ‘

b) Médio Porte: construgSes com éarea ndo superior a 300m? (trezentos metros
quadrados);

¢) Grande Porte: construgdes com area superior a 300m? (trezentos metros quadrados).’

II. Tratando-se de estabelecimentos industriais:

a) Micro-industria: empregando até 10 funcionarios e/ou com &rea construida nfo
superior a 180m? (cento e oitenta metros quadrados); '

-b) Industria de Pequeno Porte: empregando até 50 funcionarios e/ou com &rea
construida néo superior a 300m? (trezentos metros quadrados);

c) Industria de Médio Porte: empregando até 200 funcionarios e/ou com drea
construida néo superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

d) Industria de Grande Porte: empregando mais de 200 funciondrios e/ou com 4rea
construida superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

CAPITULOV
DO ZONEAMENTO
Art. 11 - Zoneamento ¢ a divisdo da 4rea do perimetro urbano do municipio em zon:

de caracteristicas diversificadas, para as quais s8o definidos usos ¢ pardmetros especificos de



ocupacdo do solo, visando ordenar o crescimento da cidadé de acordo com critérios
urbanisticos, ambientais e culturais.

§1.° - O uso do solo € o conjunto das diversas atividades para cada zona de acordo
com o estabelecido nas Tabelas I e II do Uso do Solo, parte integrante desta lei.

§ 2.° - Ocupagéo do solo € o conjunto de pardmetros para ocupagio dos lotes em cada
zona, de acordo com o estabelecido nas Tabelas III e IV de parAmetros de Ocupagdo do Solo,
parte integrante desta lei.

- Art. 12 - Entende-se por zona, para efeito desta Lei, uma 4rea em que predominam um
ou mais usos, sendo delimitada por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos e
divisas de lotes, faixas de protegfo de fundo de vale, vias projetadas, divisas, cursos d’agua,
coordenadas geograficas e outros marcos referenciais da paisagem natural e edificada,
conforme consta do Mapa de Zoneamento de Uso ¢ Ocupagio do Solo Urbano, integrante da
presente Lei.

Paragrafo Unico. A delimitagfio das zonas no Municipio dé Varzea Grande é indicada
no anexo I, Mapa de Zoneamento Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Vérzea Grande,
que integra esta Lei.

Art. 13 - O Zoneamento devera ser revisado e atualizado em um prazo méximo de 10

(dez) anos, ¢ devera ter suas regras avaliadas, monitoradas e revisadas periodicamente,

quando:

L Qualquer uma das zonas definidas nesta Lei for ocupada em 85% ou mais de
sua area; |

1I. Houver transformag@o significativa de uso ou reestrutura¢fo de uso e ocupagio

nas zonas definidas na presente Lei;
III.  Houver alteragéio no perimetro urbano,

IV.  Houver novos estudos da Carta Geotécnica de Varzea Grande que justifiquem

mudancas em funco dos dados técnicos apresentados.

SECAO 1
DA DIVISAQ TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE VARZEA GRANDE

Art. 14 - Para efeito desta Lei, o territorio do municipio é composto por:
I- Area urbana;
II - Area Rural.

§1.° - E considerada Area Urbana a 4rea contida dentro do Perimetro Urbano %

Municipio e, Area Rural o restante do territério municipal.



§2.° - O perimetro urbano do Municipio de Véarzea Grande € definido em lei propria.
§3.° - A Area Rural estd sujeita as determinagdes do Macrozoneamento Municipal
definido na Lei do Plano Diretor.

- Art. 15 - A Macrozona Urbana do Municipio de Vérzea Grande fica subdividida em
zonas, cujos perimetros encontram-se detalhados no Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacio
do Solo, integrante desta Lei, para as quais sio estabelecidos indices urbanisticos de acordo
com 0s padrdes de uso e de ocupagdo do solo desejaveis para cada érea.

Art. 16 - O perimetro urbano do Municipio esta subdividido nas seguintes zonas:
I Zona de Expansio Urbana (ZEX);

IL. Zona Central (ZC);

III. Zona de Subcentro (ZSC);

IV.  Zona de Servigos (ZS);

V. Zona de Uso Misto (ZUM);

V1. Zona de Conservacio e Preserva¢io Ambiental (ZCP);

VII. Zona Especial de Interesse Cultural, Ambiental e Turistico (ZCAT);
VIII. Zona Predominantemente Residencial (ZR);

IX. Zona de Proteciio do Aeroporto (ZPA);

X. Zona Industrial (ZI);

XI. Zona Corredor Linear (ZCL);

XII. Zona Especial Interesse Social (ZEIS).

SECAO 11
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEX)

Art. 17 - A Zona de Expansfo Urbana (ZEX) ¢ a zona nfio parcelada dentro da
macrozona urbana, destinada a amplia¢do da ocupagéo urbana.
Paragrafo tinico. As 4reas de parcelamentos ¢ desmembramentos aprovadas na ZEX, ap6s a
publicacdo desta Lei, integrardo a Zona de Uso Misto (ZUM). Da mesma forma, o
licenciamento de atividades ou empreendimentos deverd seguir as mesmas exigéncias da
Zona de.Uso Misto (ZUM).

SECAO III
DA ZONA CENTRAL (ZC)

Art. 18 - A Zona Central (ZC) € a zona caracterizada por alto grau de polarizagﬁw‘%L '

concentragdo de atividades diversificadas das fungdes urbanas.



SECAO IV
DA ZONA DE SUBCENTRO (ZSC)

~ Art. 19 - A Zona de Subcentro (ZSC) € uma zona polarizadora em consolidag¢fo, com

as caracteristicas de subcentros com atividades e empreendimentos diversificados.

SECAOV
DA ZONA DE SERVICO (ZS)

Art. 20 - As Zonas de Servigos (ZS) sdo zonas compreendidas em areas ao longo de
rodovias, eixos vidrios metropolitanos, destinadas & implantag8o de atividades comerciais e de
SErvigos que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em areas préprias ou sejam
geradoras de trafego pesado ou intenso, classificam-se em:

I - Zona de Servigo 1 (ZS-1) - E parte integrante da Zona de Servigo 1 (ZS 1), os
terrenos com testada para a Avenida Mario Andreazza em toda a sua extensdo ¢ a Estrada da
Guarita lado esquerdo (sentido Ulisses Pompeu - Mario Andreazza) limitada a sua
profundidade em 100 m (cem metros) contados do alinhamento predial. »

II - Zona de Servigo 2 (ZS-2) - E parte integrante da Zona de Servigo 2 (ZS-2), os
terrenos com testada para a BR 163 (Rodovia dos Imigrantes) no seu trecho compreendido
entre a ponte Juscelino Kubitschek e o limite do perimetro’ urbano , limitada a sua
profundidade em 100 m (cem metros) contados do alinhamento predial.

Paragrafo unico. Deverdo ser observadas as faixas vidrias vicinais da BR 163 quando da
defini¢do do alinhamento predial.
SECAO VI
DA ZONA DE USO MISTO (ZUM)

Art. 21 - As Zonas de Uso Misto (ZUM - S#o zonas que se caracterizam por
incentivar o comercio e servigo de bairros e setores, permitindo a redugfo do deslocamento da
populagdio residente para outras regides da macrozona urbana, desde que nfo ocorram
conflitos entre os usos. '

I- Zona de Uso Misto 1 (ZUM 1) - E a zona que integra o entorno da Zona de Area
Central, conforme descrigdo do seu caminhamento e Mapa de Zoneamento, Uso ¢ Ocupagio
do Solo Urbano

II - Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2) - E a zona que corresponde aos limites do bair%)
Capdo Grande.



SECAO VII
DAS ZONAS DE CONSERVACAO E PRESERVACAO AMBIENTAL (ZCP)

Art. 22 - As Zonas de Conservagdo e Preservagio Ambiental (ZCP) sio zonas
destinadas a contribuir para manutencio e o equilibrio ecol6gico, paisagistico € cénico no
territério do Municipio, classificam-se em 02 (duas) subcategorias: '

I - Zona de Conservacdo e Protegiio Ambiental 1 (ZPC-1): Sdo0 zonas constituidas por
dreas publicas ou privadas com excepcional potencial ambiental e paisagistico nas quais o
adensamento deve ser controlado, visando manter baixa a densidade demografica.

) II - Zona de Conservacéio e Protegdo Ambiental 2 (ZPC-2): Sdo zonas formadas por
areas piblicas ou privadas , com excepcional potencial ambiental e paisagistico, com presenga
de macigos de vegetacfio, cursos d'4gua ou nascentes, para as quais existe o interesse do
poder publico em transforma-las em unidades de conservagéo de dominio piblico ou, que j&

sejam unidades de conservagéo.

Art. 23 - As Areas de Preservagio Permanente (APP), sdo 4reas de grande
importancia ecoldgica, cobertas ou nfo por vegetagéio nativa, que tem como fun¢io preservar
os recursos hidricos, a paisagem, a biodiversidade, o fluxo génico da fauna e flora, proteger o
solo e assegurar melhor qualidade de vida as populacgdes.

§1.° - As Areas de Preservagfio Permanente (APP) serio definidas a partir do disposto
na Legisla¢cdo Ambiental Federal, Cédigo ambiental estadual e municipal.

§2.° - Na Zona de Conservagdo e Protecdo Ambiental 1 (ZCP -1) nfo serd permitida o
licencidmento de atividades e empreendimentos de usos perigosos e nocivos . O
licenciamento para usos incomodos s6 serfio permitidos apds Estudo e Relatério de Impacto
de Vizinhanga (EIV/RIV).

§3.° - Os lotes e glebas que ndo utilizarem todo o coeficiente de aproveitamento .

maximo poderfo transferir o coeficiente de aproveitamento néo utilizado para particulares.

SECAO VIII
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL, AMBIENTAL E
TURISTICO (ZCAT)

Art. 24 - As Zonas Especiais de Interesse Cultural, Ambiental e Turistico (ZCAT) séo
zonas que por seu alto potencial cultural, ambiental e turistico necessitam ser estimuladas pelo
poder publico, como forma de preservagéo da cultura regional e garantia de desenvolvimen

socio- eeondmico sustentavel para as comunidades ai residentes.
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Paragrafo tinico - Integram as Zonas Especiais de Interesse Cultural, Ambiental e Turistico as
dreas urbanas dos distritos de Limpo Grande, Pai André, Bom Sucesso e Passagem da

Conceigdo a serem definidas por Lei Especifica.

- SECAO IX
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL (ZR)

Art. 25 - A Zona Predominantemente Residencial (ZR), corresponde &s areas urbanas
que privilegiam o uso residencial, mas a0 mesmo tempo, permitem a convivéncia harmdnica
das atividades de comércios e servigos complementares a esse uso.

Parégrafo\ Unico. Na Zona Predominantemente Residencial (ZR), é permitida a atividade
individual de autonomos e profissionais liberais no préprio domicilio, desde que comprovada

a moradia concomitante.

SECAO X
ZONA DE PROTECAO DO AEROPORTO (ZPA)

Art. 26 - Zonas de Protecdo do Aeroporto Internacional Marechal Rondon (ZPA) séo
as zonas constituidas pela Area do Aeroporto (ZPA-1) ¢ a Zona de Entorno do Aeroporto
(ZPA -2).

I - Area do Aeroporto (ZPA-1) - E a zona constituida pela drea do Aeroporto
Internacional Marechal Rondon.

II - Zona de Entorno do Aeroporto (ZPA -2) - A defini¢8o do uso e ocupagéo do solo
permitidos nesta Zona , assim como, sua delimitacio ocorrerdo apds a conclusdo dos estudos
técnicos de Planejamento e Controle do Uso do Solo no Entorno do Aeroporto Internacional
Marechal Rondon, vinculados ao Acordo de Cooperagdo Técnica entre o Municipio € a
Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria (INFRAERO).

Paragrafo Unico. As licengas para instalagdes de atividades e empreendimentos localizadas na-
Zona de Entorno do Aeroporto ¢ do cone de aproximagio do Aeroporto Internacional
Marechal Candido Rondon, sé serfio deferidas mediante consulta ao Orgio Municipal
responsdvel pela aprovagéio e a0 COMAR (Comando Aéreo Regional).
) SECAO XI
ZONA INDUSTRIAL (ZI)

Art 27 - As Zonas Industrial (ZI), sdo zonas que visam disciplinar e potenmallzar%)

uso 1ndustr1al dentro da macrozona urbana e classifica-se em 02 (duas) categorias:
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-I - Zona Industrial 1 (ZI-1)- sdo zonas destinadas 3s atividades e empreendimentos da
categoria ndo poluentes A e B, com 4rea nfo superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

II - Zona Industrial 2 (ZI-2)- sfo zonas destinadas as atividades e empreendimentos da
categoﬁa industrial C, com area superior a 1.000m? (mil metros quadrados) e que requer }
Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV).

Paragrafo Unico - Nas Zonas Industriais nfio serd permitida a implantagfo das atividades que

integram as categorias de uso residencial.

SECAO XII
ZONA DE CORREDOR LINEAR (ZCL)

Art. 28 - As Zonas de Corredores Lineares (ZCL), sdo zonas lineares com
caracteristicas de uso misto, compreendidas pelos lotes com testada para as vias com maior

infraestrutura vidria e que pode-se prever um maior adensamento. .

SECAO XIII
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 29 - A Zona Especial Interesse Social (ZEIS) - A Zona Especial de Interesse
Social compreende as areas onde ha interesse publico em ordenar a ocupagéo por meio de
urbanizagdo e regularizacdo fundidria, em implementar ou complementar programas
habitacionais de interesse social, e que se sujeita a critérios especiais de parcelamento, uso e
ocupagio do solo, ficam subdividas em:

I - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-1) - S&@o éreas constituidas por -
parcelamentos formais, ocupados irregularmente por populag@o de baixa renda e que por seu
grau de consolidagéo sdo passiveis de regularizagﬁo';

II - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-2) - Sdo 4reas constituidas por
parcelan{entos informais, tanto em 4area publica quanto em particular, ocupados por populagéo
de baixa renda e que para a sua regularizacdo urbanistica demandam estudos técnicos da

municipalidade.

III - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-3) - S&o caracterizadas por sua ocupagdo
em 4areas de risco ambiental e que assim necessitam de estudos técnicos que prevejam parcial
ou integralmente a remocdo da populagdo, destas regides, para outras que nfio oferega risc

vida.
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IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-4) - S3o 4reas destinadas a abrigar
populag¢Ses removidas de areas de risco & vida ou areas que o Municipio possua interesse em
disponibilizar para ocupac¢do de futuras habita¢des de interesse Social. |

| §1.° - A delimita¢fio da ZEIS 4 no zoneamento urbano aguardard o Plano Municipal
de Habitacdo de Interesse Social (PMHIS).

§2.° - Novas dreas urbanas poderfio compor as ZEIS 1 e ZEIS 2 apds estudo
conclusivo do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social (PMHIS).

§3.° - Para a defini¢fo das areas de risco ambiental devers, entre outros estudos, ser
observada a base de mapeamento disponibilizada pela Secretaria Estadual do Meio Ambiente.
(SEMA) Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA) e a Defesa Civil do Municipio.

§4.° - Ndéo sera permitido licenciamento de atividades e empreendimentos nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) de Comercio e Servigos Gerais ¢ Comercio e Servigos
Especificos.

§5.° - A regularizagdo de areas nas ZEIS, além de atender o Plano de Regularizagéo
Fundidria e Desenivolvimento Urbano Sustentdvel, devera ser apreciada pelo Conselho da
Cidade de Varzea Grande.

SECAO XIV
DAS DELIMITACOES DAS ZONAS

Art. 30 - Integram a subcategoria Zona de Expansfio Urbana (ZEX) as éareas aqui

identificadas pelos seus limites e confrontagdes:

ZONA DE EXPANSAO URBANA ZEX
“Inicia na rodovia BR-163, na confluéncia com a estrada velha para Céceres. Ponto de

coordenadas planas UTM (SAD 69, MC 57° ): E= 585.777,77 ¢ N= 8.270.434,70, dai segue
pela citada rodovia — no sentido Jangada — até o cruzamento do Rio Pari (limite do perimetro
urbano); deflete a direita, segue pelo limite do perimetro urbano até atingir a margem direita
do Rio Cuiaba. Segue pela mesma margem do referido abaixo até o prolongamento da Rua
Leonina Nunes da Cunha; deflete a direita, segue por este prolongamento e depois pela citada
rua até a Rua Mutum; dai segue nos seguintes azimutes planos ¢ distincias: 234°54°58” com

1.218m € 200°30°21” com 4.625m, onde atinge o ponto inicial desta descri¢do.”

Art. 31 - Integram a subcategoria Zona de Area Central (ZAC) as 4reas aqui

identificadas pelos seus limites e confrontagdes:

ZONA CENTRAL ZC
“Inicia na confluéncia da Av. Couto Magalhdes com a Rua Gov. Pedro Pedrossian, segue pela
Av. Couto Magalhdies até a Rua Clovis Hugney; deflete a direita por esta até a Rua Salin

Nadaf; deflete & esquerda por esta até a Rua Fenelon Muller; deflete & esquerda pela R‘%\‘
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Fenelon Muller até a Rua Capitdo Costa, dai segue pela Rua Capitido Costa até a Rua
Almirante Barroso, dai por esta até¢ a Rua Gov. Pedro Pedrossian; deflete & esquerda por esta

até o ponto inicial."

Art. 32 - Integram a subcategoria Zona de Subcentro (ZSC) as areas aqui identificadas

pelos seus limites e confrontagdes :

ZONA DE SUBCENTRO ZSC - Cristo Rei
“Inicia na confluéncia da Av. Dom Orlando Chaves com a Rua Vereador Jorge Witzak, segue

pela Av. Dom Orlando Chaves — sentido sul — até a confluéncia com a Rua Gongalo Botelho
de Campos; deflete a direita por esta rua até a Rua Vereador Jorge Witzak; deflete a direita

por esta rua até o ponto inicial desta descri¢do.”

Art, 33 - Integram a subcategoria Zona de Servigo (ZS) as areas aqui identificadas
pelos seus limites e confrontagdes:

I - Zona de Servigo 1 (ZS 1) Avenida Mario Andreazza
“Inicia no Trevo do Lagarto; segue pela rodovia BR-163 - no sentido Jangada — até atingir o
ponto & 100m do alinhamento predial da Av. Mario Andreazza; dai segue pelo limite a 100
metros do alinhamento predial da Avenida Mério Andreazza, até a estrada da guarita; deflete
a direita por esta, cruzando a Avenida Mério Andreazza, até o ponto & 100m do alinhamento
prediall do outro lado da Av. Mério Andreazza; deflete 4 direita, segue pela faixa de 100m do
alinhamento predial da Av. Mério Andreazza, até a Av. Jilio Campos e dai até o Trevo do

Lagarto, ponto inicial desta descri¢do.”

ZONA DE SERVICO 1 ZS-1 (ESTRADA DA GUARITA)
“Constituida por uma faixa de 100 metros de largura, paralela ao alinhamento predial da Rua

Aleixo Ramos de Oliveira ou Estrada da Guarita, ( lado esquerdo no sentido: centro - Av.
Mario Andreazza ), desde a Rua Ministro Licinio Monteiro até a Avenida Mario Andreazza; |
excluindo a parte da ZCP-2 — Cérrego Imbauval, que incide nesta faixa.”

II - Zona de Servigo 2 ZS 2 Rodovia dos Imigrantes
“Tem imicio no limite da faixa de dominio da Rodovia dos Imigrantes, na confluéncia com a
Rua Rio Aporé; dai segue pela Rua Rio Aporé — sentido centro — até o ponto que dista 100m,
da faixa de dominio da Rodovia dos Imigrantes; deflete a direita, segue pela linha & 100m da
faixa de dominio da citada rodovia até o ponto & 200m da margem direita do Rio Cuiaba.
Deflete a direita — cruza a rodovia — limitando a 200m da margem direita do Rio Cuiab4, até o |
ponto que dista 100m do limite da faixa de dominio da Rodovia dos Imigrantes; dai deflete a
direita e segue paralelo a faixa de dominio da Rodovia até atingir a:Rua Rio Aporé; deﬂete%)

direita, segue pela Rua Rio Aporé, até o ponto inicial desta descri¢do.”
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Art. 34 - Integram a subcategoria Zona cie Uso Misto (ZUM) as dreas aqui
identificadas pelos seus limites e confrontagdes : |

ZONA.DE USO MISTO ZUM
Perimetro “A”
“Inicia na confluéncia da Av. Filinto Muller com a Av, Presidente Artur Bernardes, segue por

esta ultima até a Rua Epitacio Pessoa; deflete & direita por esta até a Rua Brig. Eduardo

Gomes; deflete a esquerda por esta até a Rua Anchieta; dai deflete & direita por esta até a Rua

Cristovdo Colombo; deflete & esquerda por esta até aiRua Dom Manuel; deflete a esquerda
por esta até a rua Brig. Eduardo Gomes; deflete a dirLita por esta até a Rua Alzira Santana;
deflete a direita por esta até a Rua Brasil; deflete & esquerda por esta até a Rua Senhor Divino;
deflete a direita por esta até¢ a Rua S8o Bento, dai até a)Rua Manuel José de Arruda; seguindo
por esta até a Rua Frei Coimbra; deflete & esquerda p%or esta até a Rua S&o Paulo; deflete a
direita por esta até a Rua Tupinamba; deflete & esquercipor esta até a Rua Rio Xingu; deflete

a direita por esta até a Rua Professora Adalgisa de Barros; deflete 4 esquerda por esta até a

Rua Mal. Mascarenhas de Moraes; deflete a direita porE! esta até a Av. Filinto Muller; deflete &
esquerda limitando com a APP do Cérrego Traira e s:{:u afluente até a Rua Traira; deflete &
direita por esta até a Rua N. Sra. Aparecida; deflete & direita pof esta até a Rua Cavalcante;
deflete a esquerda por esta até a Av. Jilio Domingos de Campos; deflete & direita por esta até

a confluéncia com a Rua Alencar de Lane; segue por esta até a Av. Ulisses Pompeu de

Campos; deflete a esquerda por esta até a Rua Her6clito Monteiro; deflete & esquerda por esta

até a Rua Ministro Licinio Monteiro; deflete a direita por esta até a Rua Aleixo Ramos de
Oliveira; deflete & esquerda por esta rua, até o ponto de coordenadas planas UTM:
E=592.465,81 ¢ N=8.272.075,62; deste ponto segue nos seguintes azimutes planos e
distidncias: 128°41° com 156m; 69°42° com 74m; 153°56° com 70m; 62°02° com 80m e
119°25° com 118m; 30°05° com 68m; 294°39° com 69 m; 310°30° com 187m; 44°14° com
512m; 130°18° com 157m e 47°23° com 773 metros, até a Rua Anibal Molina Ribeiro; daf’
deflete a direita e segue por esta rua, até a Avenida da FEB; deflete a direita pela Av, da FEB
até a Av. Jodo Ponce de Arruda, dai por esta , até a Av. Filinto Muller, ponto inicial desta

descrigdo. Obs.: Dentro deste perimetro estd inserida a ““Zona Central - ZC .”
Perimetro “B” Capdo Grande ( Rodovia dos Imigrantes)

“Tem 1nicio no pohto de coordenadas planas UTM: E=590.894,20 e N=8.263.673,99, situado

4 100m do limite da faixa de dominio da Rodovia dos Imigrantes; segue ao azimute plano

209°35° com a distincia de 510m até o limite do perimetro urbano; deflete & direita, segue

pelo limite do perimetro urbano até o ponto de coordenadas UTM: E=589.332,37
N=8.263.655,23; deflete a direita a0 azimute plano 39°01° na distancia de 420m até o ponto@

W
§

15

/

D



i
!
|
i

i

100m do limite da faixa de dominio da Rodovia dos Ix%nigrantes; deflete a direita limitando &

100m da faixa de dominio da rodovia até o ponto inicial desta descri¢do.”

Art. 35 - Integram a subcategoria Zona de Prot

ecdo e Conservagio Ambiental (ZCP)

as dreas aqui identificadas pelos seus limites e confrontagdes:

I - Zona de Conservag#o e Preservagio Ambient

Perimetro “A”

“Inicia na confluéncia da Rua Aleixo Ramos da Conce;

Leite de Castro; segue pela Rua Aleixo Ramos da Con

al 1(ZCP 1) -

cdo ( Estrada da Guarita ) com a Rua

pela Rua Jodo de Deus Bulhdes até a Rua Leonina Nunes da Cunha; deflete a direita pelo

prolongamento desta rua até a margem direita do Rio Cuiab4; segue pela mesma margem do

referido rio, abaixo, até o ponto de coordenadas planas UTM: E=592.869,19 e

N=8.272.527,65; segue nos seguintes azimutes plano
335°06° com 45m até a Rua Leite de Castro; deflete

s ¢ distdncias: 243°33° com 238m e

inicial desta descri¢fo, fechando, dessa maneira, um poligono de 146, 32 ha.”

Perimetro “B”

ceicdo até a Av. Mdrio Andreazza; dai

a esquerda por esta Rua até o ponto

“Inicia .na Rua Aleixo Ramos da Conceicdo, p(Tnto de coordenadas planas UTM:
E=592.465,81 e N=8.272.075,62; segue nos seguintes azimutes planos e distdncias: 128°41°
com 712m; 114°44° com 176m; 84°04° com 982m; 34[&°23’ com 207m; 74°17° com 299m ¢

299°06° com 140m até a margem direita do Rio Cu‘ﬁabé; deflete a esquerda pela mesma

margem acima até o ponto de coordenadas planas UTME: E=592.984,59 ¢ N=8.272.278,60; dai

segue nos seguintes azimutes planos e distincias: 225°22° com 289m; 294°14° com 232m; ¢

225°52’ com 180m, indo atingir o ponto inicial.fechando um poligono de 58,00 ha.”
Perimetro “C” (Ponte Julio Muller )

“Tem inicio na confluéncia da Avenida da FEB com a Rua Anibal Molina Ribeiro; dai segue

por esta ultima, na distdncia de 80 metros. Deste ponto [segue nos seguintes azimutes planos e

distancias: 227°23° com 773m; 310°18’ com 157m, 224°14° com 512m; 193°53° com 178m e
311°11° com 200m até a margem direita do Rio Cuiaba; dai segue pela mesma margem do
referido rio, abaixo, até a ponte no cruzamento da Avenida da FEB; dai segue pela Avenida

da FEB, até atingir o ponto inicial desta descri¢éo, fechz*ndo um poligono de 39,34 ha.”

Perimetro “D”

“Tem inicio na confluéncia das Avenidas Jilio Muller € Doutor Paran4; segue pela Av. Jalio

Muller — sentido Avenida da FEB — até a confluéncia da Rua Mariano de Campos Mai
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deflete a direita pelo prolongamento desta rua, até a rLargem direita do Rio Cuiaba; segue pela
mesma margem do referido rio abaixo, até a Av. Doujtor Paran4; deflete & direita por esta até o

ponto inicial, fechando um poligono de 41,44 ha.” l{

II - Zona de Conservagédo e Preservagio Ambxk:ntal 2(ZCP2)
ZCP-2 Lagoada FEB

“Tem inicio nas proximidades da Av. Orlando Chavejs e Rua Sebastifio dos Santos; dai segue
paralelo a Av. Dom Orlando Chaves - sentido Avemcﬂa da FEB — na distancia de 470m, até o
ponto de coordenadas planas UTM: E=595.256,15 ? N=8.272.193,73; segue nos seguintes
azimutes planos e distincias: 43°41° com 195m; 5{7°32’ com 165m; 124°50° com 41m;
48°51° com 72m; 311°26° com 30m; 48°20’com 76&; 12°35°com33m; 124°24° com 65m;
37°02° com 452m; 137°07° com 393m; 46°05° com 1r53m; 136°2?’ com 250m; 254°39° com
122m e 145°49’ com 178m até a Rua Mariano de Campos Maia; deflete & esquerda por esta
rua na distancia de 176m; deflete a direita nos seguint%s azimutes planos e distancias: 139°16’
com 130m; 50°52° com 32m; 139°29° com 356m; $0°12’ com 62m; 135°20° com 128m;
213°35”° com 70m; 138°10° com 113m; 48°38’ com jiSm; 134°29° com 177m; 213°38’ com
128m; 273°05° com 269m ¢ 338°58’ com 109m, até a iRua Walter Fontana; deflete & esquerda
por esta na distancia de 516m; dai segue ao azimute Rlano 01°04’ com 176m até a Rua José
Augusto Gomes; deflete a direita por esta na distincia de 23 metros. Segue ao azimute plano
330°O§’ com 88m até a Rua Antbénio Sotero de Alm]eida; deflete por esta até a Rua Darcy
Ribeiro; deflete & esquerda por esta rua na distncia de 87m; Dai segue nos seguintes azimutes
planos e distancias: 54°11° com 92m; 329°35° com 32m; 18°44’ com 49m; 311°25’ com
223m ¢ 225°52° com 324m até a Rua Joaquim Martins Pereira; deflete & direita por esta rua

até a Rua Sebastido dos Santos; deflete 4 esquerda por esta até o ponto inicial, fechando um

poligono de 102,51 ha.”
ZCP-2  Avenida Dr. Parani

“Tem inicio na Av. Doutor Parand, proximo & Av. Jilio|Muller; segue pela Av. Doutor Parand
- sentido centro — na distincia de 660 metros; Dai s¢gue nos seguintes azimutes planos e’
distancias: 328°25° com 409m; 36°08’ com 48m:; 83°21';’ com 320m; 0°00° com 75m; 320°46°
com 113m; 92°14° com 350m e 147°48’ com 220m, indo atingir o ponto inicial, fechando um

poligono com érea de 21,88 ha.”

ZCP-2 Orla Rio Cuiabg l

“Inicia na margem direita do Rio Cuiab4, no limite do p%n’metro urbano ponto de coordenad%\
planas UTM: E=595.366,76 e N=8.263.574, 95; dai segiile pelo limite do perimetro urbano na
!
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distdncia de 200m; deflete & direita, limitando por 1;24ma faixa de 200m da margem direita do
Rio Cuiaba, até o ponto de coordenadas planas UTIZ\/I: E=594.691,41 e N=8.264.443,25; dai
segue nos seguintes azimutes planos e distincias: 3: 13°47° com 562m; 283°31° com 780m:;
261°24° com 83m; 342°12° com 230m; 358°43’ coxifn 200m e 314°58° com 152m até a Rua
Ledncio Lopes de Miranda; deflete a direita por esta!'rua até a Rua Maria das Dores; deflete a
direita até a Rua Sdo Francisco de Assis; deflete & es?uerda por esta até a Rua Miguel José da
Silva; deflete & esquerda por esta até a Rua Santo André; deflete  direita por esta, até¢ a Rua
Antonio F erreira; deflete a esquerda por esta até a Rua Sdo Pedro; deflete & esquerda por esta,
até¢ a Rua Assis'Valente, por esta, até a rua Benedit(g Curvo; deflete & direita por esta, até a
Rua Jorge Amado; deflete & direita por esta na di%;tﬁncia de 166 metros; dai segue nos
seguintes azimutes planos e distincias: 146°19' com 1%14 metros e 68°38' com 344 metros, até
a Rua Cassimiro de Abreu; deflete a esquerda por estaii até¢ a Rua Renato Russo; segue por esta
ultima na distdncia de 60 metros; dai segue nos segul'intes azimutes e distancias: 55°15' com
341 metros e 80°49' com 231 metros, até a Rua Prof® Jluvenilia Monteiro de Oliveira; deflete &
direita por esta, até a Rua Ipé; deflete & esquerda por, esta, até a Rua Santa Laura; dai segue
nos seguintes azimutes planos e distancias: 74°26' com 637 metros e 313°00' com 350 metros,
até a Rua Bélgica; deflete a direita por esta, até a Rua Sabid; deflete & esquerda por esta, até é
Rua das Bromélias; deflete a direita por esta, até a Rua dos Cravos; deflete a direita pela rua
dos Cravos e depois pela Rua das Margaridas, até a Rua Papoula; dai até a confluéncia da Rua

das Margaridas e 31 de Margo; dai segue pela Rua dds Margaridas e depois pela Rua 26 de

Dezembro, até a Rua Universitério; segue por esta e depois pela Rua Mério de Almeida, até a
Rua Zulmira Ferraz; deflete a direita, segue por esta na distincia de 62 metros; dai segue ao
azimute plano 318°42' com 150 metros, até a Rua Mério Nadaf; deflete & direita por eSta, até a

Rua Vila Nova; deflete a direita, até a Rua Santa Rita de Cassia; deflete & esquerda por esta, ‘
até a Rua Verddo; deflete a esquerda até a Rua Sol Natcente; deflete a direita por esta, até a
Rua Rosa Branca; deflete a esquerda por esta, at€¢ a Rua das Laranjeiras; segue a esquerda por
esta, até, até a Rua Santa Helena; por esta até a Rua Siﬁo Gongalo; deflete a direita por esta,
até a Rua PapaTeodoro II; deflete a esquerda por esta:i, até a rua Padre Valerino; deflete a
direita por esta, at¢ a Rua Santo Antonio; deflete a eﬁ‘querda por esta, até a Rua Papa Séo
Silvestre I; dai segue nos seguintes azimutes planos e# distancias: 36°10' com 270 metros;
350°42' com 603 metros; 215°59' com 241 metros; 1°57' com 855 metros; 344°43' com 559
metros; 323°18' com 310 metros; 6°50' com 135 metros‘; 40°46' com162 metros; 322°53' com
53 metros; 37°38' com 309 metros; 324°22' com 334 mé:tros; 232°39' com 88 metros; 268°34'
com 224 metros; 237°42' com 331 metros; 201°49' conlil 75 metros; 145°22' com 66 metros;
237°24' com 514 metros; 345°23' com 210 metros e 7°2?' com 197 metros, até a Avenida %

|
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Parand; dai deflete & direita por esta avenida, até a iPonte Mota; dai pela margem direita do
. . ’ . e . ° o s s | . o~ . .
Rio Cujaba abaixo, até atingir o ponto inicial desta descri¢io, fechando assim uma 4rea

aproximada de 1.002,32 ha."

|
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ZCP-2 Parque Berneck e entorno 5

\

"Tem inicio na confluéncia das Ruas: Aguas Marin.ipas e Rua Braganga; dai segue por esta
ultima na distincia de 239 metros; dai segue ao azimi;lte plano 76°20' com 1.067 metros, até a
confluéncia da Rua Ayrton Sena com a rua das Cmaﬂbas; dai segue pela Rua das Caraibas na
distancia de 470 metros; dai segue nos seguintes azimkutes planos e distancias: 167°16' com 66
metros e 78°09' com 74 metros, até a Rua Oceanib fndico; deflete & direita por esta na
distdncia de 263 metres; dai deflete 4 esquerda, ate’1conﬂuéncia da Rua Tulipa com a Rua
Argentina; seguindo pela Rua Tulipa e seu prolongalﬁnento, até ponto de coordenadas planas
UTM (SAD 69, MC 57° ): E=589.680,67 ¢ N=8.27O.EPSO,58; deste ponto segue nos seguintes
azimutes planos e distAncias: 101°49' com 123 metros!e 35°06' com 111 metros, até a Rua dos
Ipés; segue por esta rua, até a Rua das Papoulas; deﬂe%te a direita pela rua das Papoulas, até a
Rua José Lins do Rego; dai segue nos seguintes aziJl'nutes planos e distancias: 113°04' 277
metros; 154°12' com 122 metros; 93°33' com 239 mq;tros; 234°36' com 116 metros; 151°24'
com 82 metros; 238°09' com 171 metros ¢ 160°00' Ecom 122 métros, chegando até a Rua
Pantaneira; deflete a direita pela Rua Pantaneira, na distdncia de 1.180 metros; dai segue ao
azimute plano 287°48' com 227 metros, até a Rua Ocd‘ano Atlantico; deflete a direita por esta
rua, até o ponto que dista 50 metros da margem esquerda do Cérrego Traira; dai segue nos
seguintes azimutes planos e distancias: 260°46' com j:OO metros; 187°32' com 250 metros €
255°24' com 105 metros, até a Rua Ayrton Sena; deﬂelL(e a direita por esta rua na distancia de
100 metros; dai segue ao azimute plano 249°54' ¢om 770 metros, até a Rua Cdnego
Guimal;ﬁes; deflete a direita por esta rua na distdncia de 115 metros; dai segue ao azimute
plano 276°35' na distdncia de 150 metros, até a Rua Aguas Marinhas; seguindo por esta rua,
até atingir o ponto inicial desta descri¢do, fechando um poligono de superficie aproximada de

139,75 ha."
ZCP-2 Rodovia dos Imigrantes/Corrego Pigarrédo

"Inicia na Rua Rio Aporé, no ponto que dista 100 metros do limite da faixa de dominio da

Rodovia dos Imigrantes; dai segue pela Rua Rio Aporé, até a margem direita do Cérrego

Picarrdo; dai segue pela mesma margem do referido cﬁnego, abaixo, até a Rua David Lemes
de Moraes; dai segue ao azimute plano 237°53" até o ponto que dista 100 metros, do limite da’

faixa de dominio da Rodovia dos Imigrantes; defletindo |a direita, segue & 100 metros, paral
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ao limite da faixa de dominio da Rodovia dos Imigrantes, até atingir o ponto inicial desta

descrigdo, fechando um poligono com 4rea aproximada de 77,92 ha."

ZCP-2 Tanque do Fancho

"Inicia na confluéncia da Rua Brigadeiro Eduardo Gches com a Rua Anchieta; dai segue pela
I
Rua Brigadeiro Eduardo Gomes, até a Rua Dom Ma?nuel; dai segue pela Rua Dom Manuel,
até o ponto que coincide com o prolongamento da Rua Cristévdo Colombo; deflete 4 direita
até a confluéncia da Rua Cristévio Colombo com a!i Rua Anchieta; dai deflete 4 direita pela
Rua Anchieta, at€ o ponto inicial desta descri¢3o, feclLando uma 4rea aproximada de 9,84 ha."
! :
|
ZCP-2 Lagoado Jacaré }
|
"Tem inicio na Avenida 31 de Mar¢o, ponto de cooxldenadas planas UTM (SAD 69 MC 57°
:E=596.101,35 ¢ N=8.269.105,89; dai segue ao azimute plano 60°43' na distincia de 140

metros, até a confluéncia da Rua dos Biguds com a Rua Ing4; dai segue pela Rua dos Biguas,

até a Rua do Abacateiro; dai segue pela Rua do Abaca{teiro, at¢ a Rua Ayalon; deflete a direita
segue pela Rua Ayalon e depois pela Rua Bocaiuvaﬁll até confluéncia com a Rua das Jacas;
deste ponto segue ao azimute plano 245°17' na disténifia de 159 metros, até a Avenida 31 de
Margo; deflete a direita por esta avenida, até atingir ogponto inicial desta descrig8o, fechando

um poligono com area aproximada de 9,02 ha."

ZCP-2 Corrego Imbauval :‘
|

"Inicia na confluéncia da Rua Aleixo Ramos da Coni:eigéo (estrada da Guarita) com a Rua
Leite de Castro; dai segue por esta tltima na disténcia1 de 273 metros. Deste ponto segue nos
seguintes azimutes planos e distancias: 155°06' com 45: metros € 63°33' com 238 metros, até a
margem direita do Rio Cuiabé; dai segue pela mesnﬂi;a margem do referido rio, abaixo na
distdncia (resultante) de 312 metros; dai segue nos sé:guintes azimutes planos e distdncias:
225°21* com 289 metros; 294°14 com 232 metros; 225?52' com 687 metros; 299°16' com 192
metros € 50°32' com 650 metros, até a Rua Aleixo Ramos da Conceigfo; defletindo a

esquerda por esta rua, até atingir o ponto inicial (desta descrigdo, fechando uma 4rea

aproximada de 24,67 ha."
ZCP-2 Avenida da FEB ‘
}

"Tem inicio a cinquenta metros da Avenida da Feb, ponllto de coordenadas planas UTM (SAD
!

69 MC 57° ): E=594.749,85 ¢ N=8.271.793,65; dai segue nos seguintes azimutes planos ¢

distancias: 294°39' com 119 metros ¢ 310°30' com 38§ietros, até a margem direita do l%)

Cuiab4; dai segue pela mesma margem do referido rio, aLima, na distancia de 152 metros.
1

|
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Deste ponto segue nos seguintes azimutes planos e distdncias: 119°06' com 141 metros;
158°23' com 156 metros; 69°42' com 74 metros; 1531"55' com 70 metros; 62°02' com 80
metros e 119°25' com 118 metros, daf segue ao azunhte plano 30°05° com 68 metros, até o
ponto inicial, fechando uma area aproximada de 5, 79‘ ha."

Art. 36 - Integram a subcategoria Zona Predo&mnantemente Residencial (ZPR):

As éreas ndo delimitadas no mapa de zoneamento us%b e ocupagdo do solo correspondem a
subcategoria Zona Predominantemente Residencial.

Art. 37 - Integram a subcategoria Zona de l‘Proteg:ao do Aeroporto (ZPA) as éareas
identificadas como éareas de propriedade do Aerobporto Internacional Marechal Candido
Rondon. ‘\

Art. 38 - Integram a subcategoria Zona Industhal (Z]) as areas aqui identificadas pelos
seus limites e confrontagdes: ‘

I - Zona Industrial I (ZI-1) l
“Tem i 1mc1o no ponto de coordenadas planas UTM: E=590 894,20 e N=8.263.673,99 situado
a IOOm do limite da faixa de dominio da Rodovia dbs Imigrantes; segue limitando & 100m
paralelo ao limite da faixa de dominio da rodovia, até o ponto a4 200m da margem direita do
Rio Cuiab4; deflete a direita, limitando com essa fa:'mi"a de 200m de margem, até o limite do
perimétro urbano; deflete & direita e segue pelo limite do perimetro urbano até o ponto de
coordenadas planas UTM: E=590.678.,83 e N=8.26%.253,81; dai segue ao azimute plano

29°35’ na distancia de 510m, até o ponto inicial desta d,escrig:éo.”

11 - Zona Industrial IT (ZI-2) |
“Inicia no ponto de coordenadas planas UTM: E=5819.608,76 e N=8.263.995,80, situado a
100m do limite da faixa de dominio da Rodovia doJ$ Imigrantes; segue ao azimute plano
219°01° na distancia de 420m até o limite do pen’me1}*ro urbano, defletindo a direita; segue
pelo limite do perimetro urbano até o ponto de coordenadas planas UTM: E=587.939,30 e
N=8.266.523,68; deste ponto segue ao azimute plano 345°00° na distincia de 774 metros até a
Rua Rio Aporé; deflete & direita por esta rua até o ponto & 100m db limite da faixa de dominio

da Rodovia dos Imigrantes; deflete & direita paralelo & 100m do limite da faixa de dominio da

Rodovia, até atingir o ponto inicial desta descrigdo.”

V
Art. 39 - Integram a subcategoria Zona de Correldores Lineares os eixos vidrios e sel% '
trechos aqui identificados: :
I- Av. da FEB - em toda a sua extensdo exclu1da; as 4reas de APPs.

II- Av. Ulisses Pompeu de Campos - Da Av. da FEB até a Av. Julio Campos;

III - Av. Couto Magalhdes - Em toda a sua exte n$
|
|
|
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|
IV - Rua Alzira Santéna - Da Av. Fillint?p Muller at¢ a Av. Brigadeiro Eduardo
Gomes;
V - Rua Brigadeiro Eduardo Gomes - Tem inicio na Av. Eurico Gaspar Dutra até

encontrar a Rua Alzira Santana;

VI - Av. Dom Orlando Chaves - Tem inicio a partir da ponte Maria Bocaitva até
encontrar a Rua F1. |

VII - Av. Fillinto Muller — Em seu trecho compreendido entre a Av. Jodo Ponce de
Arruda até a Rodovia dos Imigrantes;
VHI - Av. Julio Campos — Em seu trecho compreendido entre a Av. Couto Magalhdes

até o trevo do lagarto. ,
Art. 40 Integram a subcategoria Zona Espe#;ial de Interesse Social (ZEIS) as éreas
aqui identificadas pelos seus limites e confrontagdes: '
I - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) -
ZEIS-1 Santa Isabel

"Tem inicio na confluéncia da rua Anisio Haddad com a Rua Aguas Marinhas; dai segue por
esta dltima, até a Rua Ten. Coronel Duarte; deflete & direita por esta rua até a Rua Coronel
Escolastico; deflete & esquerda por esta, até a rua Carparu; deflete & direita por esta, até a Rua
Feira de Santana; deflete & esquerda por esta, até a Rua Barcelos; deflete a direita por esta, até
a Av. Filinto Muller; deflete a esquerda por esta, a#)é a Rua Alvaro de Azevedo; deflete a

direita por esta, na distdncia de 780 metros; dai segue ao azimute plano 231°27" com 588

metro3, até a margem esquerda do Corrego Picarrfio; dai segue pela mesma margem, acima,

até a Rua Rio Apore; deflete a esquerda por esta, até a Rua Gilson de Barros; dai segue ao
4 1

azimute plano 165°00' na distdncia de 774 metros, atéT o limite do perimetro urbano, deflete a

direita, segue pelo limite do perimetro urbano, até io ponto de coordenadas planas UTM:

|
E=586.488,78 e N=8.268.602,57; dai segue em linha reta, até atingir o ponto inicial."

ZEIS -1 Vitéria Régia |
"Inicia na confluéncia da Rua Ledncio Lopes de M]lranda com a Rua Silvano de Oliveira
Silva; dai segue por esta filtima na distdncia de 461 metros; dai deflete & direita segue nos
seguintes azimutes planos e distdncias:103°31" com {596 metros; 134°27' com 455 metros;
196°42' com 447 metros; 283°03' com 328 metros; 182°31' com 345 metros e 276°26' com
800 metros, até a Rua Equador, segue pela rua Equador, at¢ a Rua Brasil; dai segue ao
azimute plano 0°32' com 355 metros,até a Rua Gov.Dante Martins de Oliveira; dai segué por
esta rum, até a Rua da Felicidade; deflete & direita por esta, até a Rua Leoncio Lopes ‘

Miranda; deflete & esquerda por esta rua, até alcangar o/ ponto inicial."

2
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ZEIS -1 Planalto Beira Rio l

"Inicia na confluéncia da Rua Prof* Juvenilia Monteiro de Oliveira ( estrada do Engordador )
com a Rua Ipé; dai segue pela Rua Prof* Juvenilia Monteiro de dliveira, no sentido oeste, até
a Rua das Andorinhas; deflete a direita por esta, até h Rua Sio Gongalo; deflete a direita por
esta na distdncia de 985 metros; dai segue nos seguinlpes azimutes planos e distdncias: 154°10'
com 350 metros; 230°59' com 53 metros ( Rua Bélgica ); 133°00' com 350 metros e 254°26'

com 637 metros, até a Rua Ipé; deflete & esquerda por|esta, até atingir o ponto inicial."

II - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) -
ZEIS-2 Bairro Gléria

"Inicia na confluéncia da Rua Marfim com a Rua do DNER; dai segue pela Rua Marfim, até

a Rua Jacarand4; deflete & esquerda por esta rua, até a Rua Dourados; dai segue nos seguintes
azimutes planos e distdncias: 125°17' com 270 metrés e 57°45' com 236 metros, at€ a Rua
Serra ‘da Mantiqueira; deflete a esquerda por esta, até a Rua Serra da Elegéncia; deflete a
direita por esta rua, até a Rua Serra dos Amores; deﬂeIle a direita por esta, até a Rua Redentor;
deflete a direita por esta, até¢ a Rua Sen. Lucio Bitencuﬁ; deflete a ésquerda por esta, até a Rua
Bocaina; segue por esta rua e depois; pela Rua 25 de Abril, até a Rua da Light, seguindo por
esta, até a Rua Jaciara; deflete a direita por esta, até 4 Rua do Dner; defletindo a direita por

esta, até alcangar o ponto inicial."
ZEIS-2 Parque do Lago

"Inicia na confluéncia da Rua Padre Santos com a Rua Mineirfo; dai segue pela Rua Padre

Santos, até a rua Papa Estevdo X; deflete & esquerda/por esta rua, até a Rua Dom Camilo

Faresini; deflete a direita por esta até a Rua Papa Teodoro II; deflete & esquerda por esta, até
a Rua Papa S#o Silvestri; deflete a direita por esta, até a Rua Santo Antonio; & direita até a
Rua Padre Valerino; deflete 4 direita, até a rua Papa Teodoro II; deflete a esquerda, afé a Rua
Séo Gohgalo; deflete a direita, até a Rua Mineirio; deﬂf:te a direita, por esta rua, até atingir o |

ponto inicial."
ZEIS-2 Cristo Rei

"Inicia na confluéncia da Rua dos Quero- Queros com g Rua das Japuiras; daf segue pela Rua

dos Quero-Queros, até a Rua Costa Rica; deflete & direita por esta, até a Rua Palestina; deflete
a esquerda por esta, até a Rua Cuiaba; deflete a direita p | r esta rua na distdncia de 168 metros; .
dai segue nos seguintes azimutes planos e distdncias: 35?°48' com 84 metros; 83°51' com 14
metros; 151°29' com 176 metros ¢ 217°53' com 448 me%ros, até a Rua das Japuiras; deﬂete(q\

direita por esta rua, até o ponto inicial."
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- |
ITI - Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3) -
ZEIS-3 Coérrego General L

"Inicia na confluéncia da Rua Paraguai com a Rua B']Lélgica; dai segue pela Rua Paraguai, até o

ponto que dista 100 metros do alinhamento predial d%a Avenida Mario Andreazza; defletindo a
b

direita, ( a 100 paralelo a Avenida ), na distincia del 500 metros; dai segue ao azimute plano

61°15' na distdncia de 753 metros, até a Rua Bellglca deflete & direita por esta rua, até

@

"Tem inicio na confluéncia da Rua Bom Gosto con]i'l a Rua Martins Afonso; dai segue pela
|

alcancar o ponto inicial desta descri¢do."

ZEIS-3 Bairro Mapim

Rua Bom Gosto ao azimute plano 71°27' na disténcﬁa de 435 metros; dai segue ao azimute
plano® 199°53' na distdncia de 372 metros ( rua Diﬂbmarca ), até¢ a confluéncia com a Rua
Ver. Waldir Pereira; deflete a direita por esta, até o prblongamento da Rua Fortaleza; deflete a
esquerda por este prolongamento ¢ ap6s pela Rua Fortaleza até a Rua Maceio; deflete a
direita por esta rua, até a Rua Inocéncia; deflete a esqlLerda por esta até a Rua Carlos Castilho;
deflete a direita por esta, até a Rua Martins Afonso; d%ﬂete a esquerda, até a confluéncia com
a Rua Poconé; dai segue nos seguintes azimutes planés e dlstanc1as 255°19' com 176 metros
e 348°48' com 205 metros, até a Rua Nova Guar%nta, dai segue nos seguintes azimutes

planos e distdncias: 56°39' com 308 metros; 39°17' c0¢n 150 metros € 21°01' com 301 metros,
|

indo atingir o ponto inicial." |
'i
|

CAPITULO Vl
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art.41 - Além dos usos proibidos, indicados na Tabela II integrante desta Lei, fica

|
proibida:

|
!
I. A implantacfio e o funcionamento de indu#tnas poluidoras, que possam afetar a

[

qualidade hidrica das bacias e da biota;

II. A abertura de canais, quando causar uma; s1gniﬁcativa alteragdo das condicdes
ecoldgicas locais; 1
!

III. Qualquer atividade que ameace a extingdo de espécies da biota regional, bem
como qualquer outro uso que, por suas caracteristicaﬁ, comprometa a qualidade hidrica da
bacia e a qualidade de conservagfio do meio ambiente; \\

IV. Qualquer atividade considerada imprépria djpntro das Areas de Nivel de Ruido ¢

II, de acordo com o Plano Basico de Zoneamento de[; Ruido, estabelecido pela Portaria%

1.141/GMS5 de 08 de dezembro de 1987, do entdo Minis*ério da Aeronautica.

|
i
|
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Art.42 - Assumird o direito adquirido de construir, nos termos da legislago antiga, o

proprietario qué, na data de publica¢do da presente 1J§i, j& possua alvara de construgfo emitido
|
i
Art.43 - Os usos e as atividades que po?suam autorizagdo em vigor, uma vez

pela Prefeitura Municipal.

atendendo as disposi¢cdes da presente lei, poderﬁib ser mantidos e ter seus alvards de
localizagdo e funcionamento renovados, salvo qu%ndo estiverem sujeitos ao Estudo de
Impacto de Vizinhanga e, apds a conclusio deste, foqem desautorizados pelo 6rgdo municipal
competente. |

Art.44 - Fica vedada a realiza¢8o de obras (ie ampliag@io ou reforma, em edificagéo
destinada a atividade considerada como de uso toler%do na zona em que se situa, nos termos
da presente lei, ressalvada a hipdtese de obras par[ garantir & acessibilidade, seguranga e
higiene das edificagdes ou destinadas a atividades de :Lzer e recreagio.
Paragrafo tnico. Toda e qualquer instalagio de atividade e empreendimento que dispor de
reservatorio ou outra solugéo técnica que retenha as aFuas pluviais nos lotes e promova a sua
infiltragdo no solo do proprio lote ou o seu reaprochltamento obtera 5% do coeficiente de
ocupacéo em detrimento da taxa de penneablhqade, exceto atividades na Zona de
Conservagio e Protegdo Ambiental 1 (ZCP-1). ]i

Art. 45 - A 4rea minima do lote, resultante do i)arcelamento serd de 180,00 m? (cento
¢ oitenta metros quadrados), inclusive para os loteamerLtos de interesse social.

Art. 46 - A regularizagdo das edificagdes s6 acT)ntecera apos a regularizacdo fundidria
dos lotes e de acordo com o Cédigo de Obras e Ediﬁca&;c")es.

Art. 47 - A licenga para instalagfo de atividac;hes e empreendimentos em que ocorra
sobreposi¢do das zonas de ZCL, ZUM, ZAC, ZR;fCP 1 com a Zona de cones de

t

aproximacgfo do Aeroporto e seu entorno, tera o gabarito de altura méaximo limitado por esta

Zona de Prote¢do do Aeroporto. E :

:Art. 48 - Nos casos de sobreposi¢io de Zona Iﬂ\esidencial (ZR), Zona de Area Centr.
(ZAC) e Zona de Uso Misto (ZUM) a Zona de Corredor linear (ZCL) prevalecerdo
pardmetros de uso e ocupagdo desta Zona. I |

Art. 49 - Séo partes integrantes € complementaﬁ;es desta Lei os seguintes anexos:

I. Anexo I — Mapa de Zoneamento de Uso e Ocu&nag:ﬁo do Solo

IL Anexo II - Tabela I — Relagfo de Usos; l

II1. Anexo III- Tabela II — Classificagdo de Usﬂ]s,

IV. Anexo IV- Tabela III — Pardmetros de Ocupatao do Solo 1;

¢

V. Anexo V - Tabela IV — Pardmetros de Ocupagéio do Solo 2.

25
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. Art.S50 - A presente Lei entrard em vigor na Llata de sua publicacio, ficando revogadas

as disposi¢es em contrario, especialmente aquelas\‘existentes no artigo 4.° inciso II da Lei

3.112/2007. -

| _
Praca dos Trés Poderes, Pago Munjci%)al “Couto Magalhdes” em Varzea
Grande - MT, 16 de fevereiro de 2012. ’

3 2:?1‘
SEBASTIAG¥S R¥IS GONCALVES
Prefé

icipal
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Anexo | — Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo
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ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

Anexo Il - Tabela | - Relagao de Usos;

COMERCIO E SERVICOS COMERCIO E
COMERCIO E SERVICO "|COMERCIO E SERVICO -|COMERCIO E SERVICOS GERAIS SERVICOS
VICINAL DE BAIRRO ETORIAIS (EXEMPLOS) ESP I
(EXEMPLOS) JNEXEMPLOS) (EXEMPLOS) EXEMPL

* Academia de ensino ¢
pratica de esportes (escola de
futebol)

* Agéncia Bancéria

* Banco, entidade financeira

* Garagem, oficinas de empresas de
transportes urbanos ¢ interurbano ( até
10.000m?)

* Clinica, Hospital,
Sanatorio e similarea

* Acougue, Peixaria

* Agéncia de viagem

* Centro comercial, empresarial,
Shopping Centerers, Hipermercados
similares com area construida até
10.000,00m?,

* Centrais de carga da empresa
transportadora de mudangas até
15.000m?

* Sede de entidade religiosa
com 4rea construida superior|
1.000,00 m?

* Alfaiataria, Costureira

* Artesanato, boutique,
bojouteria, joalheria

* Lojas de departamentos com area
construida até 10.000.00 m?

* Casa de Espetaculos,
danciterias, clubes.

\rmarinhos

* Coméreio varejista

* Revendedora, concessionaria de
automoveis com area construida até
10.000.00 m2.

Cemiterios, capelas
mortuarias, crematorios.

[+ Casa Lotérica

* Consultorios médico.
odontolagico. veterindrio

* Orgdos Publicos

* Coméreio atacadista, deposito, carga
e descargas e similares com area
construida até¢ 10.000,00m?.

* Parque tematico ou
similares.

* Chaveiro, Afiador

* Escola de 2° grau e Pré-
Universitario

* Cinema ¢ teatro

* Distribuidora

* Radio difusdo

* Creche. Jardim de Infancia,
Escola de 1° Grau

* Escritério

* Funeraria

* Madeireira, Marcenaria

* Instalagéo de antenas de
telefonia celular

* Drogaria, Ervanario,
Farmacia

* Estacionamento de veiculos

* Museu

* Oficina de lanternagem e pintura

* Comércio atacadista,
deposito € similares com
4rea construida superior
10.000,00m>

* Escritorio de Profissional
Liberal, de Prestaggio de
Servigos

* Galeria de arte, antiquério

* Posto de auto atendimento

* Oficina mecénica, borracharia,
retifica de motores

* Instalagd@io de antenas de
telefonia celular

* Floricultura, Flores
Ornamentais

* Laboratorio de analises
clinicas e radiologicas

* hotel, motel e similares

* Comércio de pegas usadas

* Comércio atacadista,
deposito e similares com
area construida superior
10.000,00m>

* Lavanderia

* Laboratoério fotografico

* Parque de diversdo

* Comércio atacadista atrator de
veiculos leves e médios e caminhdes
até 10.000 m?

fercearia, Quitanda,
teria, Hortifrutigranjeiros

* Livraria

* Comércio de Gas Liquefeito de
Petroleo ( GLP) até 520kg

* Delegacia de Policia

* Depésito de combustivel,
postos de distribuigdo de
combustivel.

* Panificadora. confeitaria.

* Casa de shows. espetaculos.
boates. buffets ou similares com arcal

* Saldo de Beleza, barbeiro

* Oficinas de reparos

* Sindicatos e associagdes de bairros

* Oficina ¢ assisténcia técnica,
reparagdo, manutengio de automoveis .

lanchonete, café * Loja de calgados e roupas [construida at¢ 2.000,00 m? * Empresa de transporte de valores * Heliporto
* Estadio esportivo, quadra de
* Loja de ferragens, materiais [ésportes ou similares até 3.000
* Papelaria, revistaria domésticos lugares. * Estacionamento rotativo * Hangares
* Revendedora,
concessionaria de

automoveis com drea
construida superior a
10.000,00 m?.

* Sapataria

* Posto de abastecimento,
lava-rapido

* Centro de Eventos e convengdes,
salas para reunido, auditérios com
area construida até 10.000,00 m?

* Estrutura, artefato de ferro, ago e
outros metais similares

Penitenciaria, cadeia
publica, albergues.
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COMERCIO E SERVICO | COMERCIO E SERVICO DE COMERCIO £ SERVICOS COMERCIO E SERVICOS GERAIS | COMERCIO E SERVICOS
VICINAL BAIRRO SETORIAIS (EXEMPLOS) ESPECIFICOS
(EXEMPLOS) {EXEMPLOS) {EXEMPLOS) (EXEMPLOS)
* EstagGes e terminais
rodoviarios, ferroviarios,
*Parque de Exposicbes com area até aerovidrios , hidroviarios,
* Bar * Centro de saude e ambulaténos {10.000m? . * Serralheria, carpintaria e similares helipontos.

* Bancas de Jornars

* Clinica e hospital veterinario

* Vulcanizagdo, recauchutagem de
pneumaticos, borracharia e similares

* Quartéis e corporagdes
militares

* Servigos de tratamentos
éticos / cabelelei

* Laboratorios de andlise clinicas
especializados

* Centro comercial, empresarial,
Shopping Centerers,
Hipermercados ,similares com
area construida superior a
10.000,00m?.

* Academia de ginastica

* Centrais de carga e descarga
com drea construida superior 3
15.000m?*

* Atelié de artesanato e similares

* Posto de comunicagdes
(telefonia, correios, telégrafos,
Fo)

putaca

Escolas, universidades e
similares

* Servigos de consultoria,
[Assessoria, vendas prestados por
profissionais auténomos

* Curso pré-vestibular e similares

* Casa de shows, espetéculos,
boates, buffets ou similares
com area construida superior a
2.000,00m*

* Centros de referénciade
assisténcia social

* Estadio esportivo, quadra de
esportes ou similares até 3.000
lugares.

* Restaurante, churrascaria

*Parque de Exposi¢des com
area superior 210.000m?.

* Cooperativa de crédito

* Centro de Eventos e
convengdes com area construida
superior a 10.000,00 m?

* Sede de entidade religiosa com
srea construida até 1.000,00 m?

* Comércio Atacadista ou
atacadista e varejista
simultdneamente

Supermercado

* Lojas de departamentos com
area construida superior a
10.000,00 m?

Centro de Referéncia de
Assistencia Social

* Comércio de Gas Liquefeito de
Petréleo ( GLP) a partir de 520Kg
{quinhentos e vinte quilos).

* Comércio atacadista atrator de
veiculos leves e médios e

inh8es com 3rea construida

superior a 10.000 m?, Pal

* Garagem de dnibus,

inh e transporte de

cargas e similares
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Anexo Ill - Tabela Il — Classificagdao de Usos

Zonas

Permitido

Permissivel
(EW/RIV)

Tolerado

Proibido

ZEX

* Habitagdo unifamiliar

* Todos os demais usos

ZCP1

* Hotéis, restaurantes,
lanchonetes e similares

* Lojas de conveniéncia, clube
recreativo.

* Habitagdo unifamiliar

Orgaos Publicos
Museus, bibliotéca, centro
cultural, arquivo ptblico

*Parcelamento do solo urbano

* Condominios horizontais e verticais
* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais

* Parcelamento

Uso extrativista apenas norio
Cuiaba

Uso.agropecudrio

* Todos os demais usos
Uso de agrotoxico e outros
biocidas

ZCP 2

* Unidade administrativa
*Auditdrio, sala para reunido
*Pesquisa cientificé e
educacdo Ambiental
*Recomposi¢do da mata ciliar ¢
da vegetacdo

*Recuperagdo de areas
degradas

*Parques, pragas e
equipamento coletivos para
desenvolvimento de
atividades de lazer e esporte,
quadras esportivas,

ciclovias.

Empreendimentos de
exploragdo e beneficiamento de
Recursos Minerais.

* Todos os demais usos

ZC

* Habitagdo Unifamiliar

* Habitagdo transitdria, hoteis,
apart- héteis, pensdes, abrigos
ou similares.

* Comércio e servigo vicinal
* Comércio e servi¢o de bairro

* Orgdos Publicos

* Comércio e servigo setorial
até de 5.000,00 m? (3*)

* Comércio e servigo setorial acima
de 5.000,00 m? (3*)

*Comércio e servigos gerals

* Todos os demais usos
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(1%)

* Comércio e servigos gerais
com area construida até
10.000,00 m?

* Habitagdo unifamiliar

Zonas Permitido Permissivel Tolerado Proibido
(EIV/RIV)
* Habitagdo unifamiliar
* Orgéos publicos com area * Comércio e servigos
* Comércio e servico vicinal construida superior a 10.000,00m? especificos
* Comércio e servigo de bairro Comércio e servigos gerais
* Conjuntos residenciais * Conjuntos residenciais horizontais
horizontais ou verticais até ou verticais com mais de 300
300 unidades habitacionais ou unidades habitacionais ou 12.000,00
ZUM {12.000 m? de 4rea construida.  |m? de 4rea construida. * Todos os demais usos
* Condominios residenciais
horizontais ou verticais até * Condominios residenciais
300 unidades habitacionais ou horizontais ou verticais com mais de
12,000,00 m? de area 300 unidades habitacionais ou
construida 12.000,00 m? de érea construida.
Comércio e servigo setorial com érea
* Comércio e servigo setorial superior a 5.000,00 m? de area
com érea até 5.000,00m? construida
* Orgédos Publicos com drea
construida com até 10.000,00 * Industria de pequeno porte do
m? Grupo A
* Micro Industria Grupo A
* Comércio e servigos setoriais | * Comércio e servigos especificos * Uso agropecuadrio
com area construida até 15.000,00m?
* Industria do Grupo A de * Industria do Grupo A de médio
pequeno porte de até 200 m*  |porte de drea ndo superior a 1.000,00
da area construida m?
251

* Todos os demais usos

752 (2*)

* Comércio e servios setoriais
* Comércio e servigos gerais
com area construida superior a
10.000,00m?

* Comérecio e servigos especificos
com drea construida superior a
15.000,00m?(1*)

* Habitac&o unifamiliar

* Todos os demais usos [QX
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Zonas

Permitido

Permissivel
(EWV/RIV)

Tolerado

Proibido

* Industria do Grupo B de
pequeno e médio porte

* Habitag&o transitdria (hotéis,
pousadas, moteis e simulares)

* Uso de agrotéxicos e outros
biocidas

* Comércio e servigos em
gerais

* industria do Grupo A

* Industria do Grupo B

* Comeércio e servi¢os especificos

* Habitagdo unifamiliar

* Uso agropecuario
Comercio e servigo vivinal e de
bairro

Z1-2

* Comércio e servigos gerais
* Industria do Grupo B
* industria do Grupo C

* Comérecio e servigos especificos

Habitaggo unifamillar

* Uso agropecudrio

* Todos os demais usos

ZCAT

* Habitagdo unifamiliar

* Comércio e servigo vicinal
* Comércio e servigo de bairro
Hoéis, Pousadas e similares

Restaurantes

Centro de exposicdo de
artezanato

A
* Micro-industria do Grupo A

* Uso agropecuario

* Todos os demais usos

ZPA L

* Comércio e servigos gerais
(recionados &s atividades do
aeroporto)

Habitagdo transitoria, comercio e
5ervigos setoriais

* Todos os demais usos

ZR

* Habitagdo unifamiliar

* Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais com
até 300 unidades habitacionais
ou 12.000,00 m2 de area
construida.

* Condominios urbanisticos
horizontais e verticais com até
100 unidades

Institui¢do publica com area
instalada superior a 10.000,00 m?

* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais com mais de 300
unidades habitacionais ou 12.000,00
m2 de area construida.

* Condominios residenciais
horizontais ou verticais com mais de
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m2 de &rea construida,

* Comércio e servico setorial

* Todos os demais usos
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Zonas Permitido Permissivel Tolerado , ;'P,réili_iéb
(EIV/RIV) : ‘ : :
* Indastria do Grupo B de * Uso de agrotdxicos e outros
pequeno e médio porte bidcidas
* Habitagdo transitoria (hotéis,
pousadas, moteis e simulares)
* Comercio e servigos em
gerais * Habitagdo unifamiliar
ZI-1  }* (ndUstria do Grupo A * Comércio e servios especificos * Uso agropecudrio
Comercio e servigo vivinal e de
* Industria do Grupo B bairro
* Comeércio e servigos gerais Habita¢do unifamillar
ZI-2 |* IndUstria do Grupo B * Comércio e servigos especificos * Uso agropecuario * Todos os demais usos
* Indastria do Grupo C
* Habitagdo unifamiliar * Uso agropecudrio
* Todos os demais usos
ZCAT |* Comeércio e servigo vicinal

* Comércio e servigo de bairro
Hoéis, Pousadas e similares

Restaurantes

Centro de exposicdo de
artezanato

9
* Micro-industria do Grupo A

* Comércio e servigos gerais
{recionados as atividades do

Habitagdo transitoria, comercio e

ZPA 1 |aeroporto) servi¢os setoriais * Todos os demais usos

Instituigdo publica com érea

* Habitagdo unifamiliar instalada superior a 10.000,00 m* * Comércio e servigo setorial

* Conjuntos residenciais

horizontais ou verticais com * Conjuntos residenciais horizontais

até 300 unidades habitacionais |ou verticais com mais de 300

ou 12.000,00 m2 de drea unidades habitacionais ou 12.000,00

construida. m2 de drea construida. * Todos os demais usos
* Condominios residenciais

* Condominios urbanisticos horizontais ou verticais com mais de

horizontais e verticais com até {300 unidades habitacionais ou

ZR {100 unidades 12.000,00 m2 de area construida.
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Zonas Permitido Permissivel Tolerado . . |
(EWV/RIV) L
*Micro industria do Grupo A
* Industria de pequeno porte do
* Comeércio e servigo vicinal Grupo A
* Comérecio e servigo de bairro
* Habitagdo unifamitiar
Hoteis, pensdes e similares
ZsC * Todos os demais usos
* Comércio e servigo setorial acima
de 5.000,00 m? (3*)
* Comeércio e servigo vicinal *Comércio e servigos gerais
* Comeércio e servigo de bairro
* Comeércio e servigo setorial
* Comércio e servigo setorial
até 5.000,00 m? (3*)
* Habitag8o unifamiliar *Comércio e servigos especificos
Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais com
até de 150 unidades Conjuntos residenciais com mais de
habitacionais ou 12.000,00 m?  |150 unidades habitacionais ou
de area construida. 12.000,00 m? de drea construida. *Comércio e servigos gerais
* Industria de pequeno porte do
* Comércio e servigo de bairros  {Grupo A * Todos os demais usos
* Condominios urbanisticos
horizontais e verticais com até  |* Condominios urbanisticos
150 unidades habitacionais ou  |horizontais ou verticais com mais de
12.000,00m? de area 150 unidades habitacionais ou
ZCL construida. 12.000,00 m? de area construida.
Comércio e servigo setorial com area
construida superior a 10.000,00 m?
* Comércio e servigo setorial
com até 10,000,00 m?
* Micro Industria Grupo A
*Habita¢do unifamiliar
*Comercio Vicinal
ZEIS 1 |* Comercio e servigo de bairro *Todos 0s demais usos

*Creche
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Anexo IV - Tabela lli — Parametros de Ocupacao do Solo 1

ZONAS Tx.de Permeab. | Txde Cobertura Taxade |Coeficiente|Coeficiente
(9%) |  drborea (%) | Ocupagdo {%)|  Bésico | Extra(3*)| Instrumento do Estatutoda Cidade
ZEX - 85 15 0,15 -
CP1 - 70 15 1 - Gera potencial construtivo para
transferéncia
ZCP2 - 90 5 0,05 - Gera potencial construtivo para
transferéncia

Zum 25 65 1 2 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const,

ZCL 30 - 65 1 2(1%) Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

z2C 25 - 65 1 2 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

Z5C 25 - 60 1 1 Recebe Potencial Construtivo/ Outorga

Onerosa

ZPA 1 60 - 30 - - -

ZR 25 - 50 1 0,5 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

251 30 - 50 1 - -

252 30 - 50 1 - -

211 30 - 50 1 - -

212 30 - 50 1 - -

2CAT 25 - 50 1 - -

ZEIS 1 25 - 50 1 - -

ZEIS 2 25 - 50 1 - -

ZEIS 3 (2*)
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Anexo V - Tabela IV — Parametros de Ocupacgao do Solo 2.

Lote Fragdo |'lLote - Frente |Recuo Fronta e Gabarito
Zonas - L Recuos das demais divisas com:aberturas {M)
Minima_(m?) {minima {m) {m) | de altura
ZEX - - - - -
ZCP1 3.000,00 30 5 3,00 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
_|pavto, repeitando 0 minimo de 3,00
ZCP2 (1*) - - - -
ZUM 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 2° -
’ 3 (2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50
ZCL 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3{2*), 5(3*}ipavto, repeitando 0 minimo de 1,50
ZC 360 12 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 2¢ -
3{2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50
25C 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 2¢ -
3 (2*), 5(3*}ipavto, repeitando o minimo de 1,50
ZPA1 (4*) - - - (6*)
ZR 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3 (2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50
251 1.000 10 10 3 -
252 1.500,00 20 10 3 -
211 1.500,00 20 10 3 -
212 1.500,00 20 10 3 -
ZCAT 360,00 12 5(3) 1,5 -
ZEIS 1 180 6 3(2%), 5(3%} 1,5 -
ZEIS2 180 6 3 1,5 -
ZEIS 3 (5*) - - - -
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Anexo Il - Tabela | - Rela¢ao de Usos;

, COMERCIO E SERVICOS COMERCIOE
COMERCIO E SERVICO |[COMERCIO E SERVICO [COMERCIO E SERVICOS GERAIS SERVICOS
VICINAL DE BAIRRO SETORIAIS (EXEMPLOS) ESPECIFICOS
(EXEMPLOS) (EXEMPLOS) (EXEMPLOS) (EXEMPLOS)

* Academia de ensino e
pratica de esportes (escola de
futebol)

* Agéncia Bancéria

* Banco, entidade financeira

* Garagem, oficinas de empresas de
transportes urbanos ¢ interurbano  { até
10.000m?)

* Chinica, Hospital,
Sanatorio e similarea

* Acougue, Peixaria

* Agéncia de viagem

* Centro comercial, empresarial,
Shopping Centerers, Hipermercados
,similares com drea construida até
10.000,00m?.

* Centrais de carga da empresa
transportadora de mudangas até
15.000m?

* Sede de entidade religiosa
com area construida superior]
1.000,00 m?

* Alfaiataria, Costureira

* Artesanato, boutique,
bojouteria, joalheria

* Lojas de departamentos com area
construida até 10.000,00 m?

* Casa de Espetéculos,
danciterias, clubes.

“ Armarinhos

* Comércio vargjista

* Revendedora, concessiondria de
automoveis com area construida até
10.000,00 m?,

Cemiterios, capelas
mortuarias, crematorios.

* Casa Lotérica

* Consultorios médico,
odontologico, veterinario

* Orgfos Publicos

* Comércio atacadista, deposito, carga
e descargas e similares com area
construida até 10.000,00m2

* Parque tematico ou
similares.

* Chaveiro, Afiador

* Escola de 2° grau ¢ Pré-
Universitario

* Cinema ¢ teatro

* Distribuidora

* Radio difusfo

* Creche. Jardim de Infancia,

* Instalagdo de antenas de

tiscola de 1° Grau * Escritdrio * Funeraria * Madeireira, Marcenaria telefonia celular
* Comércio atacadista,
deposito e similares com
* Drogaria, Ervanario, area construida superior
Farmacia * Estacionamento de veiculos [* Museu * Oficina de lanternagem e pintura 10.000,00m>

* Escritorio de Profissional
L.iberal, de Prestagdo de
Servigos

* Galeria de arte, antiquério

* Posto de auto atendimento

* Oficina mecénica, borracharia,
retifica de motores

* Instalagdo de antenas de
telefonia celular

* Floricultura, Flores

* Laboratorio de analises

* Coméreio atacadista,
deposito ¢ similares com
area construida superior

* Lavanderia

Ornamentais clinicas ¢ radiologicas * hotel, motel € similares * Comércio de pecas usadas 10.000,00m?.
* Comeércio atacadista atrator de
veiculos leves e médios e caminhdes
* Laboratdrio fotografico * Parque de diversdo at¢ 10.000 m*

Mercearia, Quitanda,
Leiteria, Hortifrutigranjeiros

* Livraria

* Comércio de Gas Liquefeito de
Petroleo { GLP) até 520kg

* Delegacia de Policia

* Dep6sito de combustivel,
postos de distribui¢éio de
combustivel.

* Panificadora. confeitaria.

* Casa de shows, espetaculos,
boates, buffets ou similares com area

lanchonete, café * Loja de calgados e roupas  |construida até¢ 2.000.00 m? * Empresa de transporte de valores * Heliporto
* Estadio esportivo, quadra de
* Loja de ferragens. materiais [esportes ou similares até 3.000

* Papelaria, revistaria domésticos lugares. ) * Estacionamento rotativo * Hangares

* Saldo de Beleza, barbeiro

* Oficinas de reparos

* Sindicatos ¢ associagdes de bairros

* Oficina e assisténcia técnica,
repara¢do, manutengdo de automoveis .

* Revendedora,
concessiondria de
automoveis com area
construida superior a
10.000,00 m?,

* Sapataria

* Posto de abastecimento,
lava-rapido

* Centro de Eventos e convengdes,

falas para reunido, auditérios com

area construida até 10.000,00 m?

* Estrutura, artefato de ferro, ago e
outros metais similares

Penitenciaria, cadeia
publica, albergues.

0
by



VICINAL
{EXEMPLOS)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

BAIRRO
(EXEMPLOS)

OMERCIOE SERVICOS
SETORIAIS;
(EXEMPLOS)

(EXEMPLOS)

ESPECIFICOS:
(EXEMPL

*Parque de Exposi¢des com drea ate

* Estagbes e terminais
rodovidrios, ferrovisrios,
aerovidrios , hidrovidrios,

* Bar * Centro de saude e ambulatérios [10.000m?. * Serralheria, carpintaria e similares helipontos.
* Vuicanizagdo, recauchutagem de * Quartéis e corporagdes
* Bancas de Jornais * Clinica e hospital veterinario pneumdticos, borracharia e similares militares

* Servigos de tratamentos
esteticos / cabeleleirg

* Laboratorios de analise clinicas
especiatizados

* Centro comercial, empresarial,
h

ping Centerers,
Hipermercados ,similares com
area construida superior a
10.000,00m2.

* Academia de ginastica

* Centrais de carga e descarga
com drea construida superior a
15.000m?

* Atelié de artesanato e similares

* Posto de comunicagdes
{tetefonia, correios, telégrafos,
computagio)

Escolas, universidades e
similares

* Servicos de consultoria,
|Assessoria, vendas prestados por
rofissionais auténomos

* Curso pré-vestibular e similares

* Casa de shows, espetaculos,
boates, buffets ou similares
com Area construida superior a
2.000,00 m?

* Centros de referéncia de
éncia social

* Estadio esportivo, quadra de
esportes ou similares até 3.000
{ugares.

* Restaurante, churrascaria

*Parque de Exposigbes com
drea superior 2 10.000m?.

* Cooperativa de crédito

* Centro de Eventos e
gGes com area

superior a 10.000,00 m?

* Sede de entidade religiosa com
area construida até 1.000,00 m?

* Comércio Atacadista ou
atacadista e varejista

Supermercado

* Lojas de departamentos com
area construida superior a
10.000,00 m*

Centro de Referéncia de
Assistencia Social

* Comércio de Gas Liquefeito de
Petréleo { GLP) a partir de 520Kg
{quinhentos e vinte quilos).

* Comércio atacadista atrator de
veiculos leves e médios e
inhdes com drea construida

superior a 10.000 m*.

* Garagem de dnibus,

inhdes e transporte d

cargas e similares
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Anexo lll - Tabela Il - Classificagado de Usos

Zonas

Permitido

Permissivel
(ENV/RIV)

Tolerado

Proibido

ZEX

* Habitagdo unifamiliar

* Todos os demais usos

ZCP1

* Hotéis, restaurantes,
lanchonetes e similares

* Lojas de conveniéncia, clube
recreativo.

* Habita¢do unifamiliar

Orgaos Publicos
Museus, bibliotéca, centro
cultural, arquivo publico

*Parcetamento do solo urbano

* Condominios horizontais e verticais
* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais

* Parcelamento

Uso extrativista apenas no rio
Cuiaba

Uso agropecuario

* Todos os demais usos
Uso de agrotoxico e outros
biocidas

ZCP2

* Unidade administrativa

*Auditério, sala para reunido
*Pesquisa cientificae
educagdo Ambiental
*Recomposigdo da mata ciliar
da vegetagdo

*Recuperagdo de areas
degradas

*Parques, pragas e
equipamento coletivos para
desenvolvimento de
atividades de lazer e esporte,
quadras esportivas,

ciclovias.

Empreendimentos de
exploracdo e beneficiamento de
Recursos Minerais.

* Todos os demais usos

zC

* Habita¢do Unifamiliar

* Habitagdo transitdria, hoteis,
apart- hoteis, pensdes, abrigos
ou similares.

* Comércio e servigo vicinal
* Comércio e servigo de bairro

* Orgaos Publicos

* Comércio e servigo setorial
até de 5.000,00 m? (3*)

* Comércio e servigo setorial acima
de 5.000,00 m? (3*)

*Comércio e servicos gerais

* Todos os demais usos
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-Zonas

Permitido

Permissivel: -
(EIV/RIV)

Tolerado:

Proibido

ZUm

* Habitagdo unifamiliar

* Comércio e servigo vicinal

* Comércio e servigo de bairro
* Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais até
300 unidades habitacionais ou
12.000 m? de &rea construida.
* Condominios residenciais
horizontais ou verticais até
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m? de area
construida

* Comércio e servigo setorial
com area até 5.000,00m?

* Orgdos Publicos com érea
construida com até 10.000,00
mZ

* Micro Industria Grupo A

* Orgdos publicos com éarea
construida superior a 10.000,00m?

* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais com mais de 300
unidades habitacionais ou 12.000,00
m? de area construida.

* Condominios residenciais
horizontais ou verticais com mais de
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m? de rea construida.

Comércio e servico setorial com area
superior a 5.000,00 m? de 4rea
construida

* Industria de pequeno porte do
Grupo A

* Comércio e servigos
especificos

Comércio e servigos gerais

* Todos os demais usos

251
(1%)

* Comércio e servigos setoriais

* Industria do Grupo A de
pequeno porte de até 200 m?
da &rea construida

* Comeércio e servigos gerais
com area construida até
10.000,00 m?

* Comérecio e servigos especificos
com drea construida até 15.000,00m?

* Industria do Grupo A de médio
porte de érea ndo superior a 1.000,00
m)

* Uso agropecudrio

* Habitagdo unifamiliar

* Todos os demais usos

752 (2*)

* Comércio e servigos setoriais
* Comércio e servigos gerais
com area construida superior a
10.000,00m?

* Comércio e servigos especificos
com érea construida superior a
15.000,00m2(1*)

* Habitagdo unifamiliar

* Todos os demais usrm

A

<



ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

Zonas Permitido Permissivel Tolerado Proibido
| (EW/RIV) i e i
* Industria do Grupo B de ‘ -T‘ Uso de agrotéxicbs e outros -ﬁ
pequeno e médio porte bidcidas
* Habitagdo transitéria {hotéis,
pousadas, moteis e simulares)
* Comércio e servigos em
gerais * Habita¢do unifamiliar
ZI-1  |* Industria do Grupo A * Comércio e servi¢os especificos * Uso agropecudrio
Comercio e servigo vivinal e de
* Industria do Grupo B bairro
* Comércio e servigos gerais Habita¢do unifamillar
Z1-2 |* Industria do Grupo B * Comércio e servicos especificos * Uso agropecuario * Todos os demais usos
* Industria do Grupo C
* Habitacdo unifamiliar * Uso agropecudrio
* Todos os demais usos
ZCAT |* Comércio e servigo vicinal

* Comércio e servigo de bairro
Hoéis, Pousadas e similares

Restaurantes

Centro de exposigéo de
artezanato

<
* Micro-industria do Grupo A

ZPA1l

* Comércio e servigos gerais
{recionados as atividades do
aeroporto)

Habitagdo transitoria, comercio e
servicos setoriais

* Todos os demais usos

ZR

* Habitagdo unifamiliar

* Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais com
até 300 unidades habitacionais
ou 12.000,00 m2 de area
construida.

* Condominios urbanisticos
horizontais e verticais com até
100 unidades

Instituicdo publica com area
instalada superior a 10.000,00 m?

* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais com mais de 300
unidades habitacionais ou 12.000,00
m2 de &rea construida.

* Condominios residenciais
horizontais ou verticais com mais de
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m2 de area construida.

* Comércio e servigo setorial

* Todos os demais usos




ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

Zonas

Permitido

Permissivel
(EIV/RIV) .

Tolerado

‘Proibido

* indUstria do Grupo B de
pequeno e médio porte

* Habitag8o transitoria (hotéis,
pousadas,/moteis e simulares)

* Uso de agrotodxicos e outros

bidcidas

Zi-1

* Comércio e servigos em
gerais

* Industria do Grupo A

* Industria do Grupo B

* Comércio e servigos especificos

* Habitagdo unifamiliar

* Uso agropecuario

Comercio e servigo vivinal e de
bairro

ZI-2

* Comércio e servigos gerais
* industria do Grupo B

* Industria do Grupo C

* Comérecio e servigos especificos

Habitag&o unifamillar

* Uso agropecudrio

* Todos os demais usos

ZCAT

* Habitagdo unifamiliar

* Comércio e servigo vicinal
* Comércio e servigo de bairro
Hoéis, Pousadas e similares

Restaurantes

Centro de exposi¢do de
artezanato

<
* Micro-industria do Grupo A

* Uso agropecuario

* Todos os demais usos

ZPA1l

* Comércio e servigos gerais
{recionados as atividades do
aeroporto})

Habitagdo transitoria, comercio &
servigos setoriais

* Todos os demais usos

ZR

* Habitagdo unifamiliar

* Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais com
até 300 unidades habitacionais
ou 12.000,00 m2 de area
construida.

* Condominios urbanisticos
horizontais e verticais com até
100 unidades

Instituigdo publica com érea
instalada superior a 10.000,00 m?

* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais com mais de 300
unidades habitacionais ou 12.000,00
m2 de area construida.

* Condominios residenciais
horizontais ou verticais com mais de
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m2 de édrea construida.

* Comércio e servigo setorial

* Todos os demais usos




ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

Zonas Permitido Permissivel Tolerado Proibido
(EV/RIV) '
*Micro industria do Grupo A
* Industria de pequeno porte do
* Comércio e servigo vicinal Grupo A
* Comércio e servigo de bairro
* Habitagdo unifamiliar
Hoteis, pensdes e similares
25C * Todos os demais usos
* Comércio e servigo setorial acima
de 5.000,00 m? (3*)
* Comeércio e servigo vicinal *Comércio e servigos gerais
* Comércio e servigo de bairro
* Comércio e servigo setorial
* Comércio e servigo setorial
até 5.000,00 m? (3*)
* Habitagao unifamiliar *Comércio e servigos especificos
Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais com
até de 150 unidades Conjuntos residenciais com mais de
habitacionais ou 12.000,00 m? 150 unidades habitacionais ou
de &rea construida. 12.000,00 m? de drea construida. *Comércio e servigos gerais
* industria de pequeno porte do
* Comércio e servigo de bairros  |Grupo A . * Todos os demais usos
* Condominios urbanisticos
horizontais e verticais com até  |* Condominios urbanisticos
150 unidades habitacionais ou  [horizontais ou verticais com mais de
12.000,00m? de 4rea 150 unidades habitacionais ou
ZCL construida. 12.000,00 m? de area construida.
Comércio e servigo setorial com area
construida superior a 10.000,00 m?
* Comércio e servigo setorial
com até 10.000,00 m?
* Micro Industria Grupo A
*Habitagao unifamiliar
*Comercio Vicinal
ZEIS 1 |* Comercio e servico de bairro

*Creche

*Todos os demais uso@\

\
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Anexo |V - Tabela Ill - Parametros de Ocupacéao do Solo 1

ZONAS Tx de Permeab. | Txde Cobertura Taxa-de Coeficiente | Coeficiente
(%) arboérea (%) Ocupagdo (%)| Baésico Extra (3*) Instrumento do Estatuto da Cidade
ZEX - 85 15 0,15 - -
ZCP1 - 70 15 1 - Gera potencial construtivo para
transferéncia
2CP2 - 90 5 0,05 - Gera potencial construtivo para
transferéncia

ZUM 25 65 1 2 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

ZcL 30 - 65 1 2(1¥) Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

2C 25 - 65 1 2 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

ZSC 25 - 60 1 1 Recebe Potencial Construtivo/ Outorga

Onerosa

ZPA 1 60 - 30 - - -

ZR 25 - 50 1 0,5 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

251 30 - 50 1 - -

52 30 - 50 1 - -

21 30 - 50 1 - -

212 30 - 50 1 - -

ZCAT 25 - 50 1 - -

ZEIS 1 25 - 50 1 - -

ZEIS 2 25 - 50 1 - - Q

ZEIS 3 (2%)
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Anexo V - Tabela IV — Parametros de Ocupacgao do Solo 2.

Zonas LoteFracdo | Lote - Frente |Recuo Fronta Recuos das demais divisas com aberturas { )Gabarito
Minima (m?) |minima (m) (m) de altura
ZEX - - - - -
2CP1 3.000,00 30 5 3,00 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
avto, repeitando 0 minimo de 3,00

2cP2 {1%) - - - -

Zum 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3 (2*), 5(3*){pavto, repeitando o minimo de 1,50

ZCL 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3(2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50

ZC 360 12 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3 (2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50

ZsC 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3(2*), 5{3*}|pavto, repeitando o minimo de 1,50

ZPA 1 (4*) - 5 - (6*)

ZR 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3(2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50

251 1.000 10 10 3 -

252 1.500,00 20 10 3 -

2i1 1.500,00 20 10 3 -

212 1.500,00 20 10 3 -

ZCAT 360,00 12 5(3) 1,5 -

ZEIS 1 180 6 3(2%),5(3%) 1,5 -

ZEIS 2 180 6 3 15 -

ZEIS 3 (5*) - - - A -




