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Modulo 1

Modulo 2
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fechamento

apresentacao - participantes e empresa
breves consideracoes sobre o trabalho

Plano Diretor: aspectos gerais
Varzea Grande - legislacao vigente e situacao atual

Lei n° 3.112/2007, destaque para:
- diretrizes
- ocupacao territorial e instrumentos

demais Leis: escopo e organizacao

processo de revisao — etapas e atividades
abordagem inicial dos pontos criticos

responsabilidades e encaminhamentos
avaliacao evento
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Lei do Perimetro Urbano VARZER GRANDE

Estabelece nova delimitacao para o
Perimetro Urbano do Municipio de
Varzea Grande.

Delimitacao do caminhamento do
Perimetro.

MAPA DO PERIMETRO URBANO

LEQEI‘Ida %y\l&\ é?‘;

= Llmlte Munlclpal
1 Perimetro Urbano

Perimetro Urbano Cuiabd ..., coigrancs : nesemat 2005, o
Iﬂz'rﬂl

Lel 4,598/ 2004 Ausrolmagee, 2007,
, , Orgarizacha ; Verirag, M07,
== Rodovias Federais e
~— Malha Viara Excala §/F.008
~— Hidrografia o o0 208 1m‘ VERTRAC
B Lagos
78 PREFElTURA MUNICIPAL DE 0
L Conn I 0 % A U VARZEA GRANDE @
v é T ————— technum
i /’ 1 el consuliariz




Lei de Zoneamento de Reviséo [\§

Plano Diretor

Uso e Ocupagéo do Solo Urbano VARZEA GRANDE

Capitulo I - Das Disposicoes Gerais:

= art. 3° permissao para localizacao de atividade nao contemplada nas
classificacoes e relacao exemplificativa do anexo I, principalmente as
consideradas perigosas, incomodas ou nocivas dependera de prévia
aprovacao de EIV/ R1V;

= art. 4° objetivos da Lei;

Capitulo II - Das Definicoes;
= traz varias definicoes, para efeito de aplicacao da Lei;

Capitulo III - Dos Alvaras;
= alvara para construir, reformar ou ampliar somente podera ocorrer em
observancia as normas de uso e ocupacao do solo;
= alvara de localizacao e funcionamento somente sera concedido se
observadas normas para a zona correspondente;
= emitidos a titulo precario ou com prazo determinado, podendo ser
cassado quando atividade nao mais atender a legislacao vigente.
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Capitulo IV - Da Classificacao, definicao N

Plano Diretor

e re|a950 dos usos do solo VARZEA GRANDE

usos sao definidos como:

permitido - adequado a zona, sem restricoes (depende apenas das
licencas de construcao e funcionamento);

permissivel: passivel de ser admitido na zona, desde que nao
contradiga ou interfira nos demais usos previstos e seja considerado
adequado apos Estudo de Impacto de Vizinhanca;

tolerado: uso atual, consolidado antes da aprovacao da Lei, de acordo
com as disposicoes estabelecidas em leis e decretos anteriores, que
contraria os regulamentos dispostos nessa Lei;

proibido: inadequado que, por sua categoria, porte ou natureza, é
nocivo, perigoso, incomodo ou incompativel com as finalidades da
zona.

usos do solo sdo ainda classificados, definidos e relacionados quanto a

atividade, natureza e escala:

perigosos, nocivos,incomodos ou inofensivos;
pequeno, médio ou grande porte.
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Plano Diretor
VARZEA GRANDE
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CIDADE VARZEA GRANDE - MT

LEGENDA
[ ] zona predominantemente residencial ZR
7 zona de expansdo urbana - ZEX
B zona de uso misto - ZUM
zona central - ZC
[ zona de subcentro - ZSC
zona de servigo 1 - ZS-1
zona de servigo 2 - ZS-2
zona de conservagao e preservagao ambiental 1 - ZCP-1
I zonade conservacgdo e preservagdao ambiental 2 - ZCP-2
I zona de protegdo do aeroporto - ZPA
zona industrial 1- ZI-1
[ zona industrial 2- ZI-2
B zona especial de interesse social 1- ZEIS-1
zona especial de interesse social 2—- ZEIS-2
—— zona especial de interesse social 3- ZEIS-3
zona corredor linear- ZCL

- )
rios e cérregos

limite do perimetro urbano

MAPA DE ZONEAMENTO
USO E OCUPACAO DO SOLO

ESCALA = 1:25.000
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Como era Zoneamento de 2007
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[ Zona de Protecao do Aeroporto
[7" Zona de Servigos
pm Zona Industrial
Zona Predominantemente Residencial
[ Zona de Uso Misto

== Limite Municipal
T== Perimetro Urbano

isiZ perimetro Urbano Cuiaba

Lei 4.598/2004
=== Rodovias Federais

=== Malha Viaria

— Hidrografia PREFEITURA MUNICIPAL DE
. | agos VARZEA GRANDE

[ Eensle w7 ARz ama, ~cuidar - acheditan

VARZEA GRANDE

MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - Anexo Lei n° 3.112/2007

0
technl.g

consultoria




(@
Capitulo V - secao I a XIV nevisgj f\&

Plano Diretor

Da Divisao Territorial do Municipio VARZEA GRANDE

= Art. 14 - O territdério do municipio € composto por:
= 3Jrea urbana;
=  3Jra rural;

= & considerada Area Urbana a area contida dentro do Perimetro Urbano do
Municipio e, Area Rural o restante do territdério municipal.

= 0 perimetro urbano do Municipio de Varzea Grande é definido em lei
propria.

= 3 Area Rural estd sujeita as determinacdes do Macrozoneamento Municipal
definido na Lei do Plano Diretor.

Subdivide a Macrozona Urbana em zonas (conforme mapa) :

= caracteriza cada zona e estabelece indices urbanisticos de acordo com
os padroes de uso e ocupacao desejaveis para o local:

= delimita as zonas, identificando confrontacoes.
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Capitulo VI ETEZ?ZQ}§
Das Disposigﬁes Finais VARZEA GRANDE

= Art. 41 - Além dos usos proibidos, indicados na Tabela II integrante desta
Lei, fica proibida:

a implantacao e o funcionamento de indastrias poluidoras, que
possam afetar a qualidade hidrica das bacias e da biota;

a abertura de canais, quando causar uma significativa alteracao das
condicdes ecoldgicas locais;

qualquer atividade que ameace a extincdao de espécies da biota
regional, bem como qualquer outro uso que, por suas caracteristicas,
comprometa a qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservacao
do meio ambiente;

qualquer atividade considerada improépria dentro das Areas de
Nivel de Ruido I e II, de acordo com o Plano Basico de Zoneamento
de Ruido, estabelecido pela Portaria n® 1.141/GM5 de 08 de dezembro
de 1987, do entdo Ministério da Aeronautica.
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Plano Diretor

Das Disposigﬁes Finais VARZEA GRANDE

Art. 42 - Assumira o direito adquirido de construir, nos termos da
legislacdo antiga, o proprietario que, na data de publicacao da
presente lei, ja possua alvara de construcao emitido pela Prefeitura
Municipal.

Art. 43 - Usos e as atividades que possuam autorizacao em vigor, uma
vez atendendo as disposicoes da presente lei, poderao ser mantidos e
ter seus alvaras de localizagao e funcionamento renovados, salvo quando
estiverem sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca e, apods a
conclusao deste, forem desautorizados pelo érgao municipal competente.

[...] outras permissdes e limitacoes;
Anexos da Lei:
= Anexol mapa de zoneamento de uso e ocupacao do solo;
=  Anexo II Tabela I - relacao de usos;
= Anexo III Tabela II - classificacao de usos;
= Anexo IV Tabela III - parametros de ocupacdo do solo 1;

" Anexo V Tabela IV - parametros de ocupagdo do solo 2. .
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Lei do Sistema Viario VARZEA GRANDE
Capitulo I Disposicoes Gerais

Capitulo II Das Funcoes e da Classificacao das Vias

Capitulo Tii Das Dimensoes e Diretrizes das Vias

Capitulo Iv Diretrizes Viarias para Parcelamento

Capitulo V Das Disposicoes Finais
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Anexo I - Mapa de e S

Plano Diretor

Hierarquia do Sistema Viario VARZEA GRANDE

VARZEA GRANDE.
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Classificacao Hierarquica e
Dimensionamento das Vias

ANEXO Il - TABELA DE CLASSIFICACAO HIERARQUICA E DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

O

e/ [\S

Plano Diretor
VARZEA GRANDE

DIMENSOES MINIMAS

CLASSE DA
VIA FAIXA DE
CAIXA DA VIA CAIXA DE FAIXA DE ESTACIONAMENTO PASSEIO Ciclovia bidirecional
(a) ROLAMENTO(b) CIRCULACAO PARALELO A VIA (c)
“ia Regional * - * * * 2,50m
38,00 m (quatro faixas de trafego,
Via Permetral | duas marginais { com no minimo - 3.50m 2.50m 3.00m- 2.50m
15,00m de largura cada)
24,00 m (via com duas faixas de 12,00 m
trafego)
Via Arterial 3.50m 2.50m 6,00m 2.50m
36,00 m (via com quatro faixas de
trafego e canteiro central com no 950m
minimo 5,00m de largura)
22,00 m (via com duas faixas de 12,00 m
trafego)
Via Radial _ _ 3,50m 2,50m 5,00m 2,50m
32,00 m (via com quatro faixas de 950 m
trafego e canteiro central com no '
minimo 3,00m de largura)
Via Coletora 18,00 m 12,00 m 3.50m 2 50m 3,00m 2.50m-
Via Local 13,00 m 900m 3.30m 2,40m 2,00m -
Via Parque * - o o "* 2.50m
Vh Rural ek _ ek ek ek _

* Parametros a serem estabelecidos de acordo com as Classes de Projeto do DNIT & do DER/MT.
** Pardmetros a serem estabelecidos de acordo com o Projeto Urbanistico.
*** ParAmetros a serem estabelecidos de acordo com as Classes de Projeto do DER/MT




Lei de Parcelamento do Solo Urbano

Capitulo I
Secao I
Secao II
Capitulo II
Capitulo III

Capitulo IV
Secao I
Secao II
Secao III
Secao IV
Secao V

Disposicoes Preliminares

Dos Objetivos
Das Definicoes

Das Normas Gerais
Dos Requisitos Urbanisticos

Das Normas Téchicas

Das Vias de Circulacao

Das Quadras e Lotes

Das Areas de Uso Publico
Das Faixas “Non Edificandi”

Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Da Infraestrutura dos Loteamentos e das Garantias
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Revisao

Lei de Parcelamento do Solo Urbano  Rancbiretr

Capitulo VI

Secao I

Secao II

Secao III
Secao IV

Capitulo VII

Capitulo VIII

Anexo I

Anexo II

VARZEA GRANDE

Da Documentacao para Aprovacao de
Parcelamentos do Solo

Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica e das
Diretrizes Basicas para Loteamentos

Aprovacao do Projeto de Loteamento e Emissao de
Alvara de Execucao

Alvara de Operacao

Do Projeto e da Execucao de Desmembramento e
Remembramento

Do Registro e da Fiscalizacao
Disposicoes Finais e Transitorias
Termo De Caucionamento

Termo De Compromisso
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Codigo de Edificacoes e Obras

Titulo I

Titulo II

Capitulo I
Capitulo II
Capitulo III
Capitulo IV
Capitulo V

Titulo III
Capitulo I
Capitulo II
Capitulo III

Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Disposicoes Preliminares

Disposicoes Administrativas e Técnicas

Licencas e Certificados

Condicoes para a Apresentacao de Projetos

Aprovacao do Projeto

Validade, Aprovacao do Projeto e Licenciamento
Certificado de Vistoria e Conclusao de Obras, Habite-se e
Laudo de Vistoria Técnica

Das Obras

Obras Publicas

Obras de Reforma ou Demolicao

Obras de Manutencao, Conservacgao e Preservacao
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Revisao

Codigo de Edificacoes e Obras Plano Diretor
VARZEA GRANDE
Capitulo IV Obras de Transformacao Ambiental
Capitulo V Obras Obrigatdrias
Titulo IV Da Execucao e Seguranca das Obras
Capitulo I Disposicoes Gerais
Capitulo II Do Canteiro De Obras
Capitulo III Dos Tapumes
Capitulo IV Plataforma de Seguranca
Capitulo V Andaimes
Capitulo VI Instalacoes Temporarias
Capitulo VII Escavacoes, Movimentos de Terra, Arrimo e Drenagens
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Codigo de Edificacoes e Obras

Titulo V

Capitulo I
Secao I
Secao II

Capitulo II
Secao I

Secao II
Secao III
Secao IV
Secao V
Secao VI
Secao VII
Secao VIII

Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Das Edificacoes
Das Normas Gerais
Instrumento De Controle Urbanistico

Construgoes junto a Fundos de Vale, Cursos d’agua e
congéneres

Das Normas Técnico-construtivas

Descricao, Definicao e Desempenho dos Elementos
Técnico-construtivos

Fundacoes
Pavimentos
Paredes

Portas e Janelas
Cobertura
Marquises e Toldos
Pérgula
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Codigo de Edificacoes e Obras

Titulo V
Capitulo III
Capitulo IV
Capitulo V
Capitulo VI
Capitulo VII
Capitulo VIII
Capitulo IX
Capitulo X
Capitulo XI

Titulo VII
Capitulo I

Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Das Instalacoes das Edificacoes

Das Instalacoes Hidraulicas

Das Instalacoes Sanitarias e Pluviais

Das Instalacoes Elétricas

Das Instalacoes Telefonicas

Das Instalacoes de Protecao contra Incéndio
Das Instalacoes de Para-raios

Das Instalacoes de Elevadores

Das Instalacoes de Condicionamento Ambiental
Das Instalacoes de Controle Acustico

Dos Compartimentos
Classificacao dos Compartimentos
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Codigo de Edificacoes e Obras

Capitulo II

Capitulo III
Capitulo IV
Capitulo V
Capitulo VI
Capitulo VII
Capitulo VIII

Titulo VIII

Capitulo I
Secgao I
Secao II
Secao III

Revisao [\

Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Dimensoes Minimas dos Compartimentos da
Edificacao

Padroes Construtivos

Iluminacao

Ventilacao Natural

Isolamento Térmico

Impermeabilizacao

Isolamento Acustico

Classificacao das Edificacoes

Edificacoes Residenciais

Edificacdes Residéncias Unifamiliares

Edificacdes Residenciais Coletivas

Conjuntos Habitacionais ou Agrupamentos Residenciais
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Revisao

Codigo de Edificacdoes e Obras e
Capitulo II Edificacoes Comerciais, de Servicos e Industriais
Segao I Lojas
Secdo II Escritorios
Secdo III Edificio de Escritdrios
Secdo IV Centro Comercial e Shopping Center
Secdo V Edificacdes Destinadas a Hospedagem
Seg&o VI Edificacao para Servicos de Alimentacao, Recreacao e
Abastecimento

Secso VII EdificacOes para Servicos Especificos Ligados a Rede
Viadria

Sec&o VIII EdificacOes para Servicos e Comércio de Estética e Venda
de Medicamentos

Secdo IX Edificacao para Industrias, Oficinas e Depdsitos
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Lei do Codigo de Edificacoes e Obras Pancoiretr

Capitulo III

Secao I

Secao II
Secao III
Secao IV
Secao V
Capitulo IV
Secao I
Secao II
Secao III
Secao IV
Secgao V

VARZEA GRANDE

Edificagoes Destinadas a Locais de Reuniodes e
afluéncia de Publico

EdificacOes para Reunides Culturais, Religiosas e Politico-
partidarias

EdificacOoes para Atividades Recreativo - Esportivas
EdificacOes para fins Educacionais

EdificacOes para Atividades Assistenciais e Comunitarias
EdificacOes para Atividade de Saude

Edificacoes Especiais

Parque de Exposicoes

Circo

Parque de Diversoes

Cemitérios, Crematorios e Capelas Mortuarias
Inflamaveis e Explosivos
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Lei do Codigo de Edificacoes e Obras P'anovlﬂor

VARZEA GRANDE

Capitulo V Complexos Urbanos

Capitulo VI Mobiliario Urbano

Capitulo VII Edificacoes para Alojamento e Tratamento de
Animais

Secdo I Consultorios e Clinicas de Animais

Secdo II Estabelecimento de Pensao e Adestramento

Secdo III Haras, Cocheiras, Pocilgas, Aviarios, Coelheiras, Canis e
Congéneres

Titulo IX Penalidades

Capitulo I Generalidades

Capitulo II Atuacao e Multas

Capitulo III Embargos

Capitulo IV Interdicao

Capitulo V Demolicao
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Lei do Codigo de Edificacoes e Obras P'anovlﬂor

VARZEA GRANDE

Titulo X Disposicoes Finais
Anexo I Especificacdes dos Compartimentos das Residéncias
Anexo II Especificacoes dos Compartimentos das Casas

Populares, dos Edificios Comerciais e dos Edificios de
Habitacao Coletiva
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Anexo I - Especificacoes dos

Compart|mentos das ReS|denC|as

Circuls j

ESFEﬂrmgﬂes Didmetro "m"“ Minima® ;]“ Mixma  Mixima
Minime {m)
1/8 pé-
DEPGSITO 1.8 4 1710 1/20 22 preal =
GARAGEM 25 1110 23 | 3xpé-direio
AERIZO 2 22
QUARTO DE . 1/5 p&-
EMPREGADA 1.8 4 1/08 1112 24 |3xpédieto| - F=
1/8 pe-
CORREDOR 0.8 22 St
Minima ™
SATAD 2 & 110 120 |1.80 Média| 2x pé-direito pe-
290 direito
- 1/8 pe-
DISPENSA 15 4 1/08 1112 2 3x pé-girero | - E=
ESCRITORID e
ATELIER SALA DE 24 & 1/08 1112 24 |3 pé-direito hpm‘:
ESTUDO
1/5 pe-
ADEGA 1 1.8 el
altura max
ESCADA 0.3 fre 220
. 1/8 pe-
WVESTIBULD 0.4 i 22 3x pé-direito [ = £
1/8 p&-
SALA DE ESTAR 24 B 108 1116 24 ol
SALA DE . 1/8 pe-
REFEICOES 24 B 1/08 1116 24  |3xpédireto| - F=
. 1/5 p&-
COPA 15 4 1/03 1116 22 |3xpédieto| - F=
. 1/5 p&-
COZINHA 15 4 1/03 1116 24 |3wpaiero| 00
. . 175 pe-
1*QUARTO 22 o 1/08 1112 24 |3xpédireto| o F°
DEMAIS QUARTOS 2 & 1/08 12 24 |3 pé-direto ﬁeﬁ
. 1/8 pe-
BAMHEIRD 1 1.5 1/03 1116 22 |3xpédireto| - FP°
. 1/5 p&-
LAVANDERIA 15 4 1/03 1116 22 |3xpédieto| - F=

* Frag3o da area total do compartimento.
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Anexo II - Especificacoes dos Compartimentos  Fiano piretor
das Casas Populares e dos Edificios Comerciais  Vvirzeacranoe

QUADRO Il — CASAS POPULARES

SALA @.00 2.40 2,40 0.70
UARTO 8.00 240 2.40 0.70
COZINHA 4,00 2.00 2,20 0,70
BAMHEIRD 1.50 1.00 2,20 0.60
CORREDOR 1,50 0,00 2,20

QUADRO Il - EDIFICIOS COMERCIAIS

HALL DO FREDID 3 12 1/08 1120 28
HALL DOS PAVTO. 2 B 1/08 1120 24
CORREDOR
BEINCIPAL 2 1/08 112 24
CORREDOR : -
SECUMDARIO
Altura mim.
ESCADAS 1.2 118 112 Sure 2 20
- 18 pe-
ANTE-SALAS 1.8 4 1/08 112 24  [3xpédireto)] B
- 18 pe-
SALAS 2.4 B 1/08 112 24 |3 xpédireito)] - FB=
- 178 pe-
SANITARIOS 1 1.8 112 28 |3 xpédieito| =P
COZINHAS 1.5 4 108 112 22 |3 xpédireito
- 18 pe-
LOJAS 3 1108 M2 22 3 = pe-direits freito
SERIE DE LOJAS 1.8 108 12 2.2 3 x pa-direito "ﬂi ol

* Fragdo da area total do compartimento.
PREFEITURA MUNICIPAL DE T:j]
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Anexo II - Especificacoes dos Plano Diretor
Compartimentos de Habitacoes Coletivas VARZEA GRANDE

QUADRO IV - EDIFICIOS DE HABITACAD COLETIVA

HALL DO PREDIO 2 & 1/20 2.4 | 4xpé-direito | 1jjun
HALL DIVUNIDADE | 45 3 2.4 | 3xpé-dieito | 1/age
ESCADAS 1.2 Il.m;,"‘:‘fm 1tago
RAMPAS 1.8 I.m;,"‘:‘fm 1/age

* Frac3o da area total do compartimento.
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VARZEA GRANDE

Technum Consultoria SS
SHIS QI 09 Bloco I sala 201 - Lago Sul
Brasilia — DF
CEP 71.625-181
(61) 3364-0087

www.technumconsultoria.com.br
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