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Plano Diretor

Esco pO VARZEA GRANDE
I —

, Lei n° 3.112/2007: aspectos gerais, com destaques para
Modulo 2 o ~ e )
diretrizes, ocupacao territorial e instrumentos

estrutura da vigente Lei do PDM:
- organizacao dos temas
- conteuddo principal dos temas nao objeto da 22 e da
32 partes do Mddulo

12 parte

diretrizes:
22 parte - breve exposicdo geral
- trabalho em grupo

ocupacao territorial e instrumentos:
- breve exposicao
- exemplos aplicacao instrumentos previsto atual
PDM

32 parte
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Plano Diretor

Do Ordenamento Territorial VARZEA GRANDE

Art.29 De acordo com os principios fundamentais do Plano Diretor, o
ordenamento territorial tem como objetivo a gestao eficiente e
sustentavel do territério, sendo instituido pelos seguintes
instrumentos:

I. Macrozoneamento Municipal - incorpora todo o territdorio municipal
e sera definido com base nas caracteristicas dos ambientes naturais e
construidos;

II. Zoneamento urbano - definido a partir do grau de urbanizacao e
do padrao de uso e ocupacao desejavel para a area urbana.

Art.30 A delimitacao das zonas urbanas, bem como os parametros
de ocupacao das areas urbanas do Municipio de Varzea Grande serao
definidos na Lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacao do
Solo Urbano, parte integrante do Plano Diretor Municipal, instituido
pela presente Lei.
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Plano Diretor

Capitulo I - Do Macrozoneamento ARZER GHANDE

Art.31 O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de
ordenamento do territorio e tem como objetivo definir diretrizes
para a integracao harmonica entre a protecao e a conservacao do
patrimbnio ambiental e cultural e as atividades antrdpicas.

Art.32 O territorio do Municipio de Varzea Grande fica subdividido em
trés macrozonas:

I. Macrozona Rural (MR);

II. Macrozona Rural de Interesse de Conservacao e Preservacao
do Patrimonio Ambiental e Cultural (MRCP);

III. Macrozona Urbana (MU).

Paragrafo Unico. A delimitacao das macrozonas e seus parametros
de uso e ocupacao do solo estao definidos nos Anexos I e 11,
partes integrantes desta Lei.
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Anexo I — mapa Macrozoneamento do Municipio
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Anexo 11

parametros de uso e ocupacao

Revisao

7%

Plano Diretor

VARZEA GRANDE

ANEXO Il - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DAS MACROZONAS MUNICIPAIS

i COEFICIENTE .

MACROZONA LOTE MINIMO APROVEITAMENTO USOS PREDOMINANTES
. Atividades agrosilvipastoris
e de exiracéo mineral;

. Turismao;

Macrozona Rural Modulo INCRA - . Preservacéo, conservagéo
e recuperacéo dos remanescentes
vegetais e da mata ciliar.

. Atividades agrosilvipastoris;
. Turismo;
Macrozona Rural de Interesse de | =
Preservacéo, conservagéo
Conservacéo e Preservacéo do Madulo INCRA - ’ gdo, ¢

Patrimdénio Ambiental e Cultural

e recuperacéo do patrimdnio
natural e cultural.

Macrozona Urbana

Conforme Lel de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo Urbano

Conforme Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo Urbano

. Habitacédo, Comércio,
Servigos, Institucional e Industrial,
de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo Urbano.

' Em todas as macrozonas deverao ser respeitados o Codigo Florestal Brasileiro (Lei Federal 4771/1965).
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Plano Diretor

Capitulo I - DO Macrozoneamento VARZER GRANDE

Art.33 A Macrozona Rural tem como referéncia o Zoneamento
Ecologico Economico do Estado do Mato Grosso, que classificou o
territorio municipal como uma area de usos a readequar para
recuperacao ambiental, e tera como objetivos:

I. manter e incentivar atividades agrosilvipastoris, de extracao mineral e
de turismo, visando o desenvolvimento social e territorial sustentavel;

II. ordenar e monitorar o uso e ocupacao do solo rural, de acordo com a
aptidao do solo;

III. incentivar praticas adequadas de manejo dos solos;

IV. conter e coibir o processo desordenado e ilegal de parcelamento do
solo rural, caracterizado pela producao irregular de lotes menores que o
modulo minimo do INCRA;

V. recuperar e preservar os remanescentes vegetais e a mata ciliar;

VI. permitir o uso industrial, desde que mantidos a baixa densidade
ocupacional, o respeito ao moédulo rural, a compatibilidade de uso com
areas rurais vizinhas e a observancia da legislacao ambiental.
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Capitulo I - DO Macrozoneamento e

Art.34 A Macrozona Rural de Interesse de Conservacao e
Preservacao do Patrimonio Ambiental e Cultural corresponde as
areas rurais cuja ocupacao devera se realizar sob condicoes
adequadas de manejo, visando a utilizacao sustentada dos
recursos naturais e culturais, e a preservacao de areas de
interesse ambiental e cultural sejam elas protegidas ou nao por leis
federais, estaduais e municipais, e tera como objetivos:

I. readequar ou compatibilizar o uso e a ocupacao do solo rural do
municipio aos objetivos do Plano Diretor;

II. preservar as paisagens naturais relevantes e os ecossistemas
associados;

II1. preservar a conectividade de corredores bioldgicos;

IV. conservar a fauna, a flora e sua variabilidade genética;

V. preservar o patrimonio natural e cultural existente;

VI. fomentar e regulamentar as praticas sustentaveis de turismo;

VII. preservar a qualidade da agua dos recursos hidricos. 9
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Plano Diretor

Da Macrozona Urbana Y

Art.35 A Macrozona Urbana correspondente a area do perimetro
urbano de Varzea Grande, e tera como objetivos:

I. delimitar a area do territorio municipal onde serao aplicadas as
Leis de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e a de
Parcelamento de Solo Urbano;

I1. delimitar as areas para a aplicacao dos instrumentos do
Estatuto da Cidade;

II1. proteger, conservar e recuperar o patrimonio natural e
cultural inserido na area urbana;

IV. proteger da ocupacao sitios com fragilidades ou risco de
ocorréncia de acidentes ambientais;

V. reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais nas

areas urbanas ja ocupadas;
PREFEMURS MUNICPAL DE @
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Da Macrozona Urbana VARZER GRANDE

continuacao objetivos

VI. controlar e direcionar o adensamento urbano;

VII. controlar a ocupacao de areas cuja infraestrutura encontra-se
proxima da saturacao;

VIII. reverter o processo de expansao periférica do tecido urbano;

IX. promover a regularizacao fundiaria articulando sustentabilidade
ambiental e inclusao socioespacial;

X. potencializar o uso da infraestrutura urbana existente;
XI. racionalizar os investimentos publicos;

XII. tornar segura e eficiente a circulagcao da populacao a todas as
regioes onde exista ou se planeje a instalacao de atividades urbanas;

XIII. qualificar a paisagem urbana.
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Divisao da Macrozona Urbana VARZER GRANDE

§1° A Macrozona Urbana esta divida em trés areas, conforme mapa
do Anexo III da presente lei, quais sejam:

I. Area urbana de recuperacido, conservacao e preservacao do
patrimonio ambiental e cultural, cujos objetivos sao:

a) preservar o patrimonio natural e cultural existente;

b) proteger da ocupacao sitios com fragilidades ou risco de
ocorréncia de acidentes ambientais;

c) promover a manutencao da qualidade ambiental;

d) conter a ocupacao nas areas ambientalmente sensiveis;
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Divisao da Macrozona Urbana e

II. Area Urbana de Ocupacdo Controlada, cujos objetivos sdo:
a) controlar densidades;

b) reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais;

c) estabelecer um controle ambiental eficiente;

d) controlar a utilizacao de areas cuja infraestrutura encontra-se
proxima da saturacao;

e) ordenar o adensamento construtivo;

f) permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel,
como forma de aproveitar a infraestrutura existente;

g) ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, espacos
verdes e areas de lazer;

h) requalificar a paisagem urbana; i) PREFEMIRA MUNKRAL DF L
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Divisao da Macrozona Urbana e

III. Area Urbana de Intensificacdo da Ocupacdo, cujos objetivos
Sao:

a) potencializar o uso da infraestrutura existente e complementa-la
nas areas desatendidas;

b) atender o principio da funcao social da propriedade e da cidade;

c) racionalizar os investimentos publicos a partir da implantacao de
acoes articuladas entre as diversas politicas setoriais;

d) implantar equipamentos publicos, espacos verdes e areas de
lazer;

e) qualificar a paisagem urbana;

f) incentivar o parcelamento e a ocupacao de areas urbanas sem
utilizacao ou subutilizadas, com prioridade para a producao de
habitacao de interesse social;

g) viabilizar a urbanizacao e a regularizacao fundiaria dos nicleos

habitacionais de baixa renda localizados dentro do perimetro urbano;
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Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Legenda

=
=

iy
Teamd

Limlte Munlclpal
Perlmetro Urbano
Parimetro Urbano Culabé
Lel 4,598/ 2004

Rodovlas

Malha Vlarla

Hldrografla

Laoos

Area Urbana de Recuperagdo, Conservacgio e
Preservacdo do Patriménlo Amblental e Cultural

Area Urbana de Qcupagéo Controlada
Area Urbana de Intensificagdo da Ocupagao
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Plano Diretor

Areas - aplicacao dos instrumentos ————

§2° A Area Urbana de Recuperacdo, Conservacao e Preservacido do
Patrimonio Ambiental e Cultural a que se refere o inciso I do paragrafo
anterior, sera destinada para a implementacao da politica de protecao
do patrimonio cultural e do meio ambiente, permitindo a geracao
potencial construtivo através da aplicacao do instrumento da
Transferéncia do Direito de Construir.

§3° Na Area Urbana de Ocupacdo Controlada, a que se refere o inciso II
do paragrafo primeiro deste artigo, sera permitida a regulamentacao e
aplicacao do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§4° Na Area Urbana de Intensificacdo da Ocupacdo, a que se refere o
inciso III, do paragrafo primeiro deste artigo, sera autorizada a aplicacao dos
instrumentos do Parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsorios,
IPTU progressivo no tempo, Desapropriacao com pagamento em titulos
da divida publica, a recepcao de potencial construtivo através da aplicacao
da Transferéncia do Direito de Construir e o exercicio do Direito de

Preempcao, nos termos da legislacao especifica. . ﬁ]]
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Plano Diretor

Da Politica Municipal an

Art.36 Consideram-se instrumentos de planejamento da politica
municipal:

I. Plano Plurianual;

I1. Lei de Diretrizes Orcamentarias;

III. Lei de Orcamento Anual;

IV. Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

V. Lei de Parcelamento do Solo;

VI. Lei de Sistema Viario;

VII. Planos de desenvolvimento econdmico e social;

VIII. Planos, programas e projetos setoriais;

IX. Programas e projetos especiais de urbanizacao;

X. Instituicao de unidades de conservacao;

XI. Instituicao de unidades de preservacao de bens socioambientais.

—1 '\-nr_'rrm.n-'. MUNIK:RAL TIF 1
t—frj VARZEA GRANDE é]j]
| techrlrum
consultona

Hamaanems | apan - it - acraile.




0
Instrumentos e AN

Plano Diretor

JuridiCOS e UrbaniStiCOS VARZEA GRANDE

Art.37 Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica
municipal:

I. Parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsorios;

II. IPTU progressivo no tempo;

III. Desapropriacao com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Outorga onerosa do direito de construir;

V. Transferéncia do direito de construir;

VI. Operacdes urbanas consorciadas;

VII. Consorcio imobiliario;

VIII. Direito de preempcao;

IX. Direito de superficie;

X. Estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV);

XI. Tombamento;

XII. Desapropriacao;

XIII. Demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.
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Capitulo I - Do Parcelamento, e S

Plano Diretor

Edificacao ou Utilizacao Compulsorios VARZER GRANDE

Art.42 O parcelamento, a edificacao e a utilizacao
compulsorios do solo urbano visam,

complementarmente,

garantir o cumprimento da funcao social da cidade e da
propriedade,

por meio da

inducdao da ocupacao de areas vazias ou subutilizadas, onde
tal ocupacao for considerada prioritaria,

na forma de lei especifica dispondo sobre a matéria.
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Exemplo aplicacao PEUC - Sao Paulo

p
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS (PEUC)

TIPOLOGIA DE O QUE O PROPRIETARIO DEVE FAZER PARA CUMPRIR PARA INDUZIR O USO DOS
IMOVEIS OCIOSOS: A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE: - IMOVEIS OCIOSOS )
A Prefeitura notificara os
proprietarios de imoveis
Imével ndo edificado ociosos, que tero os seguintes
Imdvel com area @ e/ou prazos para cumprir a fungiio
superior a 500 m2 social da propnedade:

com coehciente de Mecessirio
aproveitamento PARCELAR
utilizado igual a zero

APRESENTAR
PROJETO

Imovel subutihzado

Imovel com drea
superior a 500 m2 @
cujo coeficiente de
aproveitamento
utilizado € inferior ao

= tefinid

Imdvel nio utilizado
Edificios e outros
imovets que tenham
no minimo 60% de
sua area construida
desocupada ha mais

de um ano

Instrumento Juridico e Urbanistico da Politica Municipal - PEUC.
Fonte: Prefeitura de Sao Paulo.
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Plano Diretor

Capitulo II - Do IPTU Progressivo no Tempo;anmmm

Art.48 A aplicacao do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

I. cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade por meio da
inducao da ocupacao de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano
Diretor considerar prioritario;

I1I. fazer cumprir o disposto no Capitulo I do Titulo IV desta lei, que trata do
parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsoria;

III. aumentar a oferta de lotes urbanizados nas areas ja consolidadas
da malha urbana;

IV. combater o processo de periferizacao, a ocupacao irregular do solo
e o risco de ocorréncia de acidentes ambientais na area urbana;

V. inibir o processo de retencao especulativa de imoével urbano, que
resulte na sua subutilizacao ou nao utilizagao.
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Exemplo aplicacao IPTU Progressivo - Sao Paulo

-

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Enquanto o proprietario do imovel ocloso nfo se adequar as obngagdes para que seu imovel cumpra a fungiio social da propriedade,

o seu IPTU ra aumentar arnualmente:

PAGAMENTO: - PAGAMENTO:

IPTU + 2% sobre o valor IPTU + 4% sobre o valor IPTU + 8% snbreovm IPTU + 15% sohreovm IPTU + 15% sobre o valor
do iméwel do imével do imével

e S S gege eese
N N N A U

)

¢

Caso o imodvel permaneca ocioso passados S anos da cobranca do IPTU Pregressive noe Tempe,
A PREFEITURA PODERA DESAPROPRIAR O IMOVEL MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DE DIVIDA PUBLICA

Instrumento Juridico e Urbanistico da Politica Municipal - IPTU PROGRESSIVO.
Fonte: Prefeitura de Sao Paulo.
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Capitulo III - Da Desapropriacao P??Qw
com Titulos da Divida Publica VARZER GRANDE

Art.50 A desapropriacao com titulos da divida publica visa aplicar
uma sancao ao proprietario do imovel urbano, para garantir o
cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade urbana nos
termos deste Plano Diretor.

Art.51 O instrumento da desapropriacao com titulos da divida
publica tem como objetivos:

I. promover a reforma urbana;

I1. fazer cumprir a funcao social da propriedade urbana e da cidade,
a que o imovel se destina, sancionando o proprietario que a
descumpre;

III. combater o processo de periferizacao, a ocupacao irregular
do solo e o risco de ocorréncia de acidentes ambientais na area
urbana;

IV. inibir o processo de retencao especulativa de imdvel urbano, que

resulte na sua subutilizacao ou nao utilizacao. 9
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Exemplo de Desapropriacao mediante
Pagamento em Titulos da Divida Publica - Sao Paulo

f
DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Apos o prazo de S anos de cobrancga do IPTU Progressivo no Tempo, caso o propnetano do imovel ocioso
ainda ndo tenha se adequado as obngac¢des, a Prefettura podera desapropriar o imovel com pagamento
em titudos da divida publica:

CUMPRIMENTO DA
DESAPROPRIACAO FU NC Ao SOCIAL

DA PROPRIEDADE

~
" X

Destinar o imovel
para uso social

—>

Iraciar o procedimento
para concessio
PAGAMENTO PELA DESAPROPRIACAO ou alieracio

EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

J

Instrumento Juridico e Urbanistico da Politica Municipal - DESAPROPRIACAO MEDIANTE
PAGAMENTO EM TITULO DA DIVIDA PUBLICA.

Fonte: Prefeitura de Sao Paulo.
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Capitulo IV - Do Consorico Imobiliario VARZER GRANDE

Art.52 O consorcio imobiliario € um instrumento de
cooperacao entre o poder publico municipal e a iniciativa privada,
para fins de realizar
urbanizacao em areas que tenham caréncia de infraestrutura e
servicos urbanos, que contenham imoveis urbanos subutilizados, nao
utilizados ou utilizados inadequadamente ou que necessitem de
intervengoes urbanisticas,
conforme critérios definidos na presente Lei e na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, integrante do Plano Diretor.

Paragrafo unico. Como forma de viabilizacao do consorcio imobiliario,
expresso por meio de planos de urbanizacao ou edificacdao, o proprietario
podera transferir ao poder publico municipal o seu imovel, recebendo
como pagamento, apds a realizacao das obras, percentual de unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.
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Capitulo IV - Do Consorcio Imobiliario VARZER GRANDE

Art.54 O instrumento do consorcio imobiliario objetiva:

I. realizar obras de urbanizacao, que atendam de forma prioritaria a
implantacao das diretrizes de sistema viario e transportes, de

desenvolvimento socioespacial, de saneamento ambiental e de
meio ambiente;

I1. realizar planos de edificacao.
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Exemplo de Consoércio Imobiliario - Sao Paulo

o~

CONSORCIO IMOBILIARIO

O proprietarico do imdwel ocioso podera propor a Prefeitura uma parceria, o CONSORCIO IMOBILLARIO:

CUMPRIMENTO DA
FUNCAD SOCLAL DA PROPRIEDADE

PROPRIETARIC

DO IMOVEL OCIOSO e
-
,———>

A Prefeitura pode O proprietano recebera
parcelar o irmcaweel parcelas do terremno
corm walor cormespondente
ac valor do irmcwel

T antes das obras realizadas

TRANSFERENCLA

==

A Prefeitura pode O proprietano recebhera
edificar o irmdwel wunidades imobilianas corn
wvalor correspondents ac
valor do rmcoweel antes das
obras realizadas

Ry .

Instrumento Juridico e Urbanistico da Politica Municipal - CONSORCIO IMOBILIARIO.
Fonte: Prefeitura de Sao Paulo.
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Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Capitulo V - Do Direito de Preempcao

Art.57 O direito de preempcao confere ao poder publico municipal a
preferéncia para a aquisicao de imovel urbano objeto de
alienacao onerosa entre particulares, no caso deste necessitar de
areas para:

I. regularizacao fundiaria;

II. execucao de programas e projetos habitacionais;

II1. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI. criacao de unidades de conservacao ou protecao de outras
areas de interesse ambiental;

VII. protecao de areas de interesse historico, cultural e
paisagistico.
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Capitulo V - Do Direito de Preempcao

DIREITO DE PREEMPCAO

A Prefeitura tera preferéncia de agquisicio dos
imadveis marcados como sujeitos ao direito
de presmpcio, para possuir darea necessaria
para curmprir os objetivos e immplantar as
acdes prioritdrias do Plano Diretor.

PREFERENCIA

(SR
T < @

Iméweis sujeitos ao
direito de preampCac

(erermrrona )

L. A

Instrumento Juridico e Urbanistigo da Politica
Municipal - DIREITO DE PREEMPCAO - Aplicacao
na cidade de Sao Paulo.

Fonte: Prefeitura de Sao Paulo.

TR

Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Art.59 O Poder Publico
Municipal delimitara, por meio
de lei municipal especifica, com
base nas diretrizes do Plano
Diretor as areas em que
concretamente incidira o
direito de preempcao,
definindo procedimentos e
fixando prazos de vigéncia,
gue nao poderao exceder a 5
anos, renovaveis por igual
periodo.
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Capitulo VI - Da Outorga nwmﬁ?ﬂw

Plano Diretor

Onerosa do Direito de Construir VARZER GRANDE

Art.60 Entende-se como

outorga onerosa do direito de construir a faculdade
concedida ao proprietario de imovel, para que este, mediante
contrapartida ao poder publico municipal,

possa

construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo

permitido para a zona e dentro dos parametros determinados na Lei
Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, parte
integrante do Plano Diretor, instituido pela presente Lei.

SEE | PREFEMURA MUNKPAL IE ’;]JII

{2| ' VARZEA GRANDE
P T A techrlium
consultaria




O

Capitulo VI - Da Outorga /AN
Onerosa do Direito de Construir -

Art.62 A concessdo da outorga onerosa do direito de construir

poderd ser negada pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento e gestao socioespacial,

caso se verifique

possibilidade de impacto nao suportavel pela

infraestrutura ou o risco de comprometimento da
paisagem urbana.
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Capitulo VI - Da Outorga “pT‘éanS
Onerosa do Direito de Construir VARZER GRANDE

Art.63 Lei municipal especifica estabelecera os iméveis

que poderao receber e as condicoes a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir, determinando no minimo:

I. a formula de calculo da cobrancga;
I1. os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;
I11. a contrapartida do beneficiario;

IV. os procedimentos administrativos necessarios.
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Exemplo de Outorga Onerosa - Sao Paulo

(
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
O QUE E? COMO SE APLICA?
A Investimento em melhorias
Todo terreno tem definido quanto poderaser 0 e e e e e e e e > s X
cometriidss ssnn Tosa Eiiste & natualil |I urbanas com carater distributivo:
construtivo basico e o maxime. O potencial =
construtivo basico na zona urbana € igual a 1, Fundo Municipal de P
© que significa que ¢ permitida a construclio Desenvolvimento Urbano m Habitaclio de Interesse Social §
equivalente a 1x a area do terreno. O (FUNDURB) Ot
empreendimento que QUISET CoNStnAr mais, _
podera construir até atingir o potencial n Equipamentos Socais
construtivo maximo definido para seu
terreno. No entanto, para construir além do oz
potencial construtivo basico, 0 empreendedor G 1 COEFICIENTEMAXIMO  TjliI Patriménio Cultural
tera que pagar uma contrapartida financeira, 1 Enecessanio pagamento
chamada OUTORGA ONEROSA. : da Outorga Onerosa .
V' : Espagos Piblicos
:‘ % ’: Planos de Bairro
— @ | |
| ~. COEFICIENTEBASICO @  Areas Verdes
i | 2 Nio ¢ exigida . '
i @ 2 > contrapartida financeia - Transporte Piblico Coletivo, 9
’ . & Swstema Qicdovidnio, Sistema d
Os recursos obtidos com a Outorga Onerosa L 7 3 R cirm"la\:lodepe'c‘l:stra . j
s&o destinados ao Fundo Municipal de N e
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), que . - ) )
os aplica em melhorias urbanisticas. S 7 " Unidades de Conservaciio Ambiental
\

Instrumento Juridico e Urbanistico da Politica Municipal -
Fonte: Prefeitura de Sao Paulo.

OUTORGA ONEROSA.
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Capitulo VII - Da Transferéncia P??Qv
de Potencial Construtivo VARZER GRANDE

Art.67 Entende-se como transferéncia de potencial
construtivo o instrumento de politica urbana por meio do qual se

permite, como forma de compensagﬁo, ao proprietario de
imovel sobre o qual incide um interesse publico de preservacao
de bens de interesse cultural, ambiental, ou de interesse social, a
transferéncia, para outro local, do potencial construtivo que foi
impedido de utilizar.

Art.68 A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo
também podera ser autorizada pelo poder publico municipal, como

forma de indenizacao, mediante acordo com o
proprietario, nas desapropriacoes destinadas a melhoramentos
viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse
social e programas de recuperacao de bens de interesse cultural e
ambiental.
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Capitulo VII - Da Transferéncia w? fR

Plano Diretor

de Potencial Construtivo VARZER GRANDE

Art.69 O volume construtivo, base de calculo e demais critérios
necessarios a aplicacao da transferéncia de potencial construtivo
serao definidos em legislacao municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona onde esta inserido o terreno que recebe a
transferéncia, definido pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do
Solo, parte integrante do Plano Diretor.

Art.70 O impacto da transferéncia de potencial construtivo
devera ser controlado permanentemente pelo setor responsavel
pelo planejamento socioespacial, que tornara publicos os
relatorios do monitoramento do uso do instrumento.

Art.71 As alteracoes de potencial construtivo, resultantes da
transferéncia total ou parcial, deverao ser registradas pelo setor
responsavel pelo planejamento socioespacial, no sistema de

informacoes relativas ao imoével. — ,
{2| ' VARZEA GRANDE %]]j]




Capitulo VIII

Hwisﬁ? ﬂv
Plano Diretor

Das Operacoes Urbanas Consorciadas VARZEA GRANDE

OPERAGCOES URBANAS
CONSORCIADAS (OUC)

Instrumento definido na Lei Federal
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) para
viabilizar projetos elaborados pelo poder
publico, com o objetivo de promover
transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

ELABORADO PELO GESTAO
PODER PUBLICO PARTICIPATIVA

« Otimizacgdo de areas subutilizadas
« Qualificacdo do espago publico
« Promogdo de Habitagdo de Interesse Social

« Promogado do desenvolvimento econdmico
e dinamizacgdo de dreas visando a geragdo de

empregos

P

Art.72 Compreende-se como
operacao urbana consorciada
o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo poder
publico municipal, com a participacdo
dos proprietarios, moradores, usuarios

permanentes e investidores privados, com
o objetivo de alcancar, em uma area,

transformacoes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais
e a valorizacao ambiental.

%1 Instrumento Juridico e Urbanistico da Politica Municipal -

OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS - Séo Paulo.

Fonte: Prefeitura de Sao Paulo. iﬂ vmg’g"n‘ﬂ;‘é g‘j_]]]
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Capitulo VIII /NN

Plano Diretor

Das Operacoes Urbanas Consorciadas VARZEA GRANDE

Art.73 Mediante leis especificas, o poder publico municipal
utilizara operagoes urbanas consorciadas e estabelecera as
condicoes a serem observadas em cada operacao, com as
seguintes finalidades:

I. ampliacdao e melhoria da rede viaria e outras infraestruturas;
II. ampliacao e melhoria do transporte coletivo;
III. implantacdao e melhoria de espacos publicos;
IV. implantacao de programas de habitacao de interesse social;

V. implantacao de equipamentos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

VI. modificacao adequada do zoneamento de determinada area
para finalidades econ6micas e sociais.
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CapitUIo IX HPT::? Diretor
Do Direito de Superficie VARZER GRANDE

Art.75 O direito de superficie € o direito real de construir,
assentar qualquer obra ou plantar em solo de outrem.

Art.76 O instrumento do direito de superficie objetiva a
regularizacao fundiaria e o ordenamento e direcionamento da
expansao urbana de modo adequado as diretrizes da presente lei.

Art.78 O direito de superficie podera ser exercido em todo o
territorio municipal.

8§19 O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie
em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos
publicos e comunitarios.

8§29 O poder publico municipal podera utilizar o direito de superficie
em carater transitorio para remocao temporaria de moradores
de nicleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durarem

as obras de urbanizacao.
PREFEMURA MUNKCPAL DF @
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Capitulo X Hmsﬁjﬂw
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga £ano Dretor

VARZEA GRANDE

Art.83 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera
esclarecer sobre os aspectos positivos e negativos do
empreendimento, sobre a qualidade de vida da populacao residente
ou usuaria da area em questao e de seu entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposicao de solucao para as seguintes
questoes:

I. adensamento populacional;

II. uso e ocupacao do solo;

III1. valorizacao imobiliaria;

IV. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e
ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de
energia elétrica, bem como geracao de residuos sdlidos, liquidos e
efluentes de drenagem de aguas pluviais;

1 PREFETLRA MUNICPAL DF 8]
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Capitulo X Y

Do Estudo de Impacto de Vizinhanca lano

Plano Diretor
VARZEA GRANDE

VI. equipamentos comunitarios, tais como os de saude e
educacao;

VII. sistema de circulacao e transportes, incluindo, entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque;

VIII. poluicao sonora, atmosférica e hidrica;
IX. vibracao;

X. periculosidade;

XI. geracao de residuos solidos;

XII. riscos ambientais;

XIII. impacto sécio-economico na populacao residente ou
atuante no entorno;

XIV. ventilacao e iluminacgao.
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Capitulo X meﬁ? fﬁ‘

Plano Diretor

Do Estudo de Impacto de Vizinhanca VARZER GRANDE

Art.85 A elaboracao do EIV nao substitui o licenciamento
ambiental requerido nos termos da legislacao ambiental.

Art.86 Dar-se-a obrigatoria publicidade aos documentos
integrantes do EIV, que ficarao disponiveis para consulta
publica, no 6rgao municipal competente, para qualquer
interessado.

8§19 Serao fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos
moradores da area afetada ou suas associacoes.

§2° Antes da decisao sobre o projeto, o 6rgao publico responsavel
pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica com os
moradores da area afetada ou com suas respectivas associacoes.
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Plano Diretor
VARZEA GRANDE

Technum Consultoria SS
SHIS QI 09 Bloco I sala 201 - Lago Sul
Brasilia — DF
CEP 71.625-181
(61) 3364-0087
CREA 5307/RF
www.technumconsultoria.com.br
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